Miillrose

Gepflegtes und grol3zigiges Einfamilienhaus mit
herrlichem Garten, Garage und Blick in die Natur

CODE DU BIEN: 26421003
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PRIX D'ACHAT: 420.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 180 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.308 m?
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En un coup d'aal

26421003 420.000 EUR

ca. 180 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision betragt

6 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1990 2014

1 x Abri devoitures, 1 x

Garage Terrasse, WC invités,

Cheminée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic éner gétique
Huile
29.01.2036 192.80 kWh/m2a
F
Combustible liquide 1990
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Plans d'étage




Schialzimenes
17.84 m? (4.31 = 4.5€)

Schlafzimmer
8 m? (4.76 = B.57)

i 20.58

Badezimmer
914 m? (261 = 3.67)

367)

zzzz

Kinderzimmer beids 0.5

12.79 m? (2.9

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
I
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1990 mit einer Wohnfl&ache von ca. 180 m? steht auf
einem ca. 1.308 m2 grofl3en Grundstiick. Es befindet sich in einer ruhigen und dennoch gut
angebundenen L age, die kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und anderen
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs ermaglicht.

DasHaus verfligt Uber insgesamt sechs Zimmer und bietet somit ver schiedene
Nutzungsmoglichkeiten. Der grofR3ziigige Grundriss er 6ffnet Flexibilitat: Fir Wohnen,
Arbeiten oder Hobbys lassen sich individuelle Raumkonzepte realisieren. Die Immobilie
entspricht dem energetischen Standard seiner Zeit.

Der grof3ziigig bemessene Aul3enbereich bietet viel Platz fiir ver schiedenste Nutzungen. Ob
als Spielflache, fur Pflanzenliebhaber oder als Riickzugsbereich im Freien —den
Gestaltungsmoglichkeiten sind kaum Grenzen gesetzt.

Die Immoabilie eignet sich besondersfiir Menschen, die groRziigigen Wohnraum und
Flexibilitat schatzen.

Diegut erreichbare Lage sorgt fur kurze Wege im Alltag, ohne dass dabei die Wohnqualitéat
leidet. Das grof3e Grundstiick bietet nicht nur Platz, sondern auch weitere
Nutzungsmoglichkeiten im Freien. So konnen eigene Vorstellungen von Freizeitgestaltung
und Gartenleben verwirklicht werden.

Ob als neues Zuhause fir die Familie, als Riickzugsort mit viel Platz oder als Wohndomizil
mit Homeoffice-Optionen: Diese Immobilie bietet vielseitige Optionen zur individuellen
Nutzung. Die Kombination aus grof3ziigiger Flache, angenehmer Lage und vorhandener
Grundausstattung schafft eine solide Grundlage flr zukinftige Bewohner.

Kontaktieren Sie uns gerne, um mehr Uber diese Immaobilie zu erfahren oder einen
Besichtigungster min zu vereinbaren. Entdecken Sie die vielfaltigen M dglichkeiten, die dieses
Einfamilienhaus bietet.
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Détails des commodités

Grundstucksflache ca. 1.308 m?

Wohnflache ca. 180 m2

BAUWEISE UND AUSSTATTUNG:

- Baujahr 1990

- 6 Zimmer

- Kunststofffenster im Erkner im Dachgeschoss

- Dreifachverglasung der Erkner- und Badfenster

- zweifachver glaste Hol zfenster

- manuelle Rollladen im Erdgeschoss

- hochwertige Bodenbelage aus Echtholzpar kett, fugenlose Bodenfliesen
- Kaminofen

- 1 Bad mit bodentiefer Dusche und Fenstern, komplett erneuert in 2014
AURENBEREICH:

- Garage

- Carport mit 2 Stellplatzen und gesonderter Zufahrt

- Aufwandige und Grundstiickseinfriedung teilweise mit Mauerwerk

- Markise Uber der Terrasse

- Vielféltige Bepflanzung mit hochwertigen Hecken, Zier strauchern, Baumen und Beeten
- Gartenh&uschen

- Gartenpumpe
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Tout sur |'emplacement

M llrose besticht alsidyllische Kleinstadt im Her zen des Natur parks Schlaubetal durch ihre
harmonische Verbindung von landlicher Ruhe und moderater Entwicklung. Die kompakte
Ortskernstruktur und die geringe Bevolker ungsdichte schaffen eine behagliche Atmosphére,
die besonders Familien anspricht, die Wert auf eine naturnahe und sichere Umgebung legen.
Die N&he zu Frankfurt (Oder) er6ffnet zudem vielfaltige M 6glichkeiten fur Beruf und
Freizeit, wahrend die stabile Immobilienlage eine verlassliche Grundlage fir ein langfristiges
Zuhause bietet.

Die familienfreundliche I nfrastruktur Mllroses Uberzeugt durch ein ausgewogenes Angebot
an Bildungseinrichtungen, Gesundheitsver sorgung und Freizeitmoglichkeiten. Kindergarten
wiedas, Samenkorn“ sind in etwa 23 Minuten zu Ful3 erreichbar, wéhrend die Grund- und
Oberschule MUllrosein rund 25 Minuten bequem erreichbar ist. Diese kurzen Wege
ermoglichen Kindern und Eltern einen stressfreien Alltag. Die Nahe zu Arzten und
Apotheken, etwa 12 Minuten zum Ar ztehaus und 16 Minuten zur Apotheke am Markt, sorgt
fur ein beruhigendes Gefuihl von Sicherheit und Wohlbefinden. Fir aktive Familien bieten
zahlreiche Sportvereine und Spielplatze, wie der Mllroser Sportverein und mehrere
Spielplatze in nur 6 bis 12 Minuten FuRweg, vielfaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung
und gemeinschaftlichen Erlebnissen. Die Seepromenade |&adt zu erholsamen Spazier gangen
in der Natur ein und fordert dasfamilidre Miteinander in einer entspannten Umgebung.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, darunter mehrere
Bushaltestellen in nur 5 bis 12 Minuten Ful3weg sowie der Bahnhof Mllrose in etwa 16
Minuten, ermdglicht eine flexible Mobilitéat fir die ganze Familie. So sind sowohl der
Schulweg als auch Ausfliige in die Region komfortabel und zeitsparend zu gestalten.

I nsgesamt bietet M UilIrose jungen Familien eine vertrauensvolle und zukunftsorientierte
Heimat, in der Sicherheit, Bildung und natur nahe L ebensqualitat har monisch miteinander
verschmelzen —ein Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern sich rundum
wohlfahlen kénnen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

M artina Paasch

UlmenstraiRe 4, 15526 Bad Saar ow
Tel.: +49 33631 - 80 30 59
E-Mail: bad.saar ow@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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