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Boostedt — Boostedt

Ihr Raum fur Kreativitat - Solides Eigenheim mit viel
Potential

CODE DU BIEN: 24053052

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 215.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 104,35 m2 . PIECES: 5 » SUPERFICIE DU TERRAIN: 549 m2




CODE DU BIEN: 24053052 - 24598 Boostedt — Boostedt

En un coup d'ceil

La propriété

Informations énergétiques
Une premiere impression
Détails des commodités
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations
Contact




CODE DU BIEN: 24053052 - 24598 Boostedt — Boostedt

En un coup d'cell

24053052

ca. 104,35 m?

a deux versants
Selon l'arrangement

5
4

1
1959

2 x surface libre, 1 x
Garage

215.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013

A rénover

massif

ca. 49 m2
Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic
GAS énergétique
23.04.2034 439.40 kwh/m2a

H

Gaz
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La propriété

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

Capital EAZ-INSTITUT Handelsblatt
Rl Begehrteste TOP

55 Immobilienmakler Kunden-
2022 Beratung

2022

HOCHSTE

ZUFRIEDENHEIT

Top-Makler Kiel

von Poll Immobilien
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ENUSEI08N 2U 11500 Man
o1 2022

von Poll Immaobilien
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KOMPETENZ

VON POLL
IMMOBILIEN
G etare Artinter erhetien

e Note Sebe Gut
i Test 29 Immolenmakier
n Deutschi

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumiinster | GroRflecken 48 | 24534 Neumiinster | neumuenster@von-poll.com

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Herzlich willkommen in Boostedt! Das 1959 errichtete, freistehende Einfamilienhaus
prasentiert sich mit einem soliden Massivbau und dem traditionellen Satteldach als
zeitloses Symbol der Bestandigkeit. Ein Anbau aus dem Jahr 1968 mit Flachdach
erweitert die Wohnflache insgesamt auf ca. 104 m2. Zusatzlich gibt es eine Nutzflache
von ca. 50 m? auf einer Grundstucksflache von 549 mz2. Die 5 Zimmer, darunter 4
maogliche Schlafzimmer, eignen sich perfekt fir eine Familie oder fur gro3ziigiges
Wohnen zu zweit. Ein ebenerdiges Duschbad im Erdgeschoss sowie ein zusatzliches
WC im Dachgeschoss bieten praktischen Komfort fir den Alltag. Sowohl im Erdgeschoss
als auch im Dachgeschoss befindet sich eine Kiiche. Das Haus ist mit zweifach
verglasten Fenstern aus Holz und Kunststoff sowie einer Gasheizung von 1997
ausgestattet. Die Bodenbelage bestehen aus Dielen, Fliesen, Teppich und Linoleum. Das
Objekt erfordert teilweise Renovierungs- und Sanierungsarbeiten, bietet jedoch die
Moglichkeit, Ihre personlichen Vorstellungen einzubringen und das Zuhause nach lhren
Winschen zu gestalten. Die Immobilie befindet sich in einer beliebten Ortschaft und
bietet eine ruhige und kinderfreundliche Wohngegend. Der pflegeleichte Garten ladt zum
Entspannen im Freien ein, wahrend eine Garage und 2 gepflasterte PKW-Stellplatze
ausreichend Platz firr Ihre Fahrzeuge bieten. Ein angrenzender Schuppen und ein
weiterer Abstellraum runden das Angebot zum abstellen von Gartenmdbeln und
Fahrradern ab. Der Glasfaseranschluss liegt bereits in der Straf3e (noch nicht im Haus)
und ermdoglicht zukiinftig schnelle Internetverbindungen. Eine Terrasse im Freien ist vom
Wohnzimmer aus zu betreten und eine weitere kleine Giberdachte Terrasse befindet sich
im geschiitzten Innenhof. Das Haus verfugt Uber einen Keller mit verschiedenen Raumen
fur Hobby, Vorrat und Hauswirtschaft. Die durchdachte Grundrissgestaltung bietet
insgesamt helle und gut geschnittene Raume, die ein angenehmes Wohngeftihl
vermitteln. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie mit der
wundervollen Lage im Griinen und vereinbaren Sie noch heute lhren persénlichen
Besichtigungstermin. Nutzen Sie vorab die Moglichkeit zu einem virtuellen Rundgang
Uber den QR-Code im Exposé.
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Détails des commodités

- Ruhige, kinderfreundliche Wohngegend

- Pflegeleichter Garten

- Garage

- 2x gepflasterter PKW-Stellplatz im Freien

- Glasfaseranschluss in der StralRe

- Terrasse vom Wohnzimmer aus begehbar mit Markise
- Uberdachte Terrasse im Innenhof

- Schuppen und Abstellraum

- Keller

- Ebenerdiges Duschbad im EG

-WC im DG

- Kiiche im EG und im DG

- 2-fach verglaste Fenster (Holz und Kunststoff)
- Helle, gut geschnittene Raume

- Durchdachte Grundrissgestaltung
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Tout sur I'emplacement

Die etwas mehr als 7.100 Einwohner Boostedsts leben in einer ruhigen Gemeinde im
Kreis Segeberg, im geografischen Herzen von Holstein, dem stdlichen Landesteil des
meerumschlungenen Bundeslandes Schleswig-Holstein. Die herrlichen Kisten der Nord-
und der Ostsee befinden sich nur eine Autostunde entfernt. Die Landeshauptstadt Kiel im
Norden und die freie Hansestadt Hamburg im Stiden sind jeweils rund flnfzig Kilometer
entfernt. Boostedt ist landschatftlich sehr reizvoll gelegen, umgeben von kleinen Bergen
und ausgedehnten Waldern und gilt somit als zentral gelegene, naturnahe und beliebte
Wohngemeinde. Boostedt bietet Moglichkeiten fur diverse sportliche Aktivitaten. Neben
dem Reit- und Fahrverein gibt es noch den Angelsportclub, den Tennisclub, die
Schiitzengilde und den SV Boostedt mit verschiedenen Angeboten. Eine Grund- und
Gemeinschaftsschule, Kindergarten, eine Fahrschule, verschiedene
Lebensmittelgeschafte, Gastronomie, zwei Bankfilialen, Backereien, eine Tankstelle, ein
Baumarkt, Friseure, Optiker, Arzte und eine Apotheke sowie eine Physiotherapiepraxis
mit Fitnessbereich machen Boostedt zu einem attraktiven Wohnort. Eine eigene
Bahnstation in der HVV-Tarifzone sowie die Anbindung an den Busverkehr sind ebenfalls
vorhanden. Einrichtungen wie Schwimmbader, Kino, Theater, eine angebotsreiche
Innenstadt, zentrale Behodrden sowie weiterfiihrende Schulen finden die Einwohner
Boostedsts in der benachbarten Kreisstadt Neumunster. Der Dorfkern Boostedts ist vom
Zentrum Neumdunsters nur acht Kilometer entfernt. Auch das bekannte Designer-Outlet-
Center ist in wenigen Minuten erreichbar.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 439.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1959. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Grol3flecken 48 Neumdinster
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




