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En un coup d'cell

24053058 155.000 EUR
1 Local commercial

1981 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 221 m?

Bon état

5 x surface libre

massif

ca. 93 m2
ca. 128.13 m?
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Informations énergétiques

Gaz Certificat de
05.02.2029 performance

énergétique
126.00 kWh/m2a
D

1981
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

EAZ-INSTITUT Handelsblatt

Capital

HOCHSTE

L Begehrteste TOP

KUNDEN- MAKLER-AOHPASS Immobilienmakler Kunden-
ZUFRIEDENHEIT s 202, Beratun,
VON POLL IMMOBILIEN Top-Makler Kiel > 2022 g

von Poll Immobilien

Hochstnote fir Kundenaussagen 2u13.500 Marken

von Poll Immobilien

Gouoms

EAZ-INSTITUT

Hochste HOCHSTE e HOCHSTE
Qualitat REPUTATION g KOMPETENZ

Basis: Reputationsanalyse IMMOBILIEN
mit Fokus Qualitat e rocus 10z d
10/2022 e dotschandtestdo

awfaznet/moechste-qualtaet

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

-finance.de
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Une premiere impression

Bienvenue dans cette opportunité unique d'acquérir une agence de paris sportifs
prospére et bien établie, dotée de cing postes de paris ! Un bail de longue durée est en
vigueur, avec un loyer annuel net de 13 200 €. Cette entreprise florissante, connue sous
le nom de « XTiP », offre a ses clients une expérience de paris exceptionnelle et un
service de premiére classe. L'agence bénéficie d'un emplacement central, avec une
excellente visibilité et une grande accessibilité. Les locaux modernes sont aménagés
avec godt et offrent aux clients un cadre confortable pour parier et se détendre. Les
clients apprécient la large gamme d'options de paris, le service convivial et compétent,
ainsi que la transparence dans le traitement de leurs mises. L'agence de paris sportifs

« XTiP » présente un potentiel de croissance et de succes considérable. Face a la
popularité croissante des paris sportifs et a la demande grandissante d'opportunités de
paris de qualité, cette entreprise offre une plateforme idéale pour un nouvel acquéreur
souhaitant tirer profit de ce marché lucratif. Cette offre s'adresse aux investisseurs,
entrepreneurs ou groupes d'entreprises a la recherche d'une opportunité commerciale
rentable dans le secteur des paris sportifs. Les personnes ayant une connaissance du
secteur et une passion pour les paris sportifs peuvent également profiter de cette
opportunité unique. Saisissez cette opportunité unique d'acquérir un bureau de paris
sportifs prospére et de réaliser votre réve d'entrepreneur. Contactez-nous des aujourd'hui
pour plus d'informations et pour organiser une visite.
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Détails des commodités

- Vermietetes Gewerbe mit langfristigem Mietvertrag / Jahresnettokaltmiete 13.200,-
- Pflegeleichte Bdden

- Helle und freundliche Atmosphére

- Gasheizung

- Teekiiche

- Lager

- funf Stellplatze
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Tout sur I'emplacement

Die beschauliche Schlei-Stadt Schleswig mit seinen rund 24.000 Einwohnern hat beste
Bedingungen, um mit hoher Lebensqualitat zu wohnen und zu leben. Darliber hinaus
bietet der Ort ansprechende kulturelle Angebote sowie vielfaltige Mdglichkeiten fur die
Sport- und Freizeitgestaltung. Durch die gute Anbindung an die Autobahn A7 und an die
Bundesstral3e 76 ist Schleswig auch fur Pendler sehr gut zu erreichen. So ist Flensburg
ca. 40 km, Eckernforde ca. 22 km, die Landeshauptstadt Kiel ca. 50 km und die
Metropole Hamburg mit einem gréReren Flughafen ca. 125 km entfernt.

Das Objekt liegt in familienfreundlicher Lage. Die Nahe zu einer guten Bus- und
Bahnanbindung sowie die Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten, Banken, Arzten,
Einkaufsmoglichkeiten usw. zeichnet die Lage dieser Immobilie aus. Die medizinische
Versorgung ist in Schleswig nicht nur Uber Allgemeinmediziner und Fachérzte
hervorragend abgedeckt, sondern auch dber ein neues Krankenhaus.
Einkaufsmoglichkeiten und viele Dinge des taglichen Bedarfs sind kurzfristig erreichbar.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 126.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Grof3flecken 48, 24534 Neumdiinster
Tel.: +49 4321 -87 75480
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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