
Neumünster – Wittorf

Neuer Preis: Großzügige Doppelhaushälfte mit
Finesse und viel Raum im beliebten Wittorf

 

CODE DU BIEN: 23053178

 

 
PRIX D'ACHAT: 329.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 140 m2 • PIÈCES: 5 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 804 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 23053178

Surface habitable ca. 140 m²

Type de toiture Toit en pavillon

Disponible à partir
du

Selon l'arrangement

Pièces 5

Chambres à
coucher

2

Salles de bains 1

Année de
construction

1982

Place de
stationnement

1 x Garage

Prix d'achat 329.000 EUR

Type de bien Maisons jumelles

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2004

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 80 m²

Aménagement Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage par le sol

Chauffage GAS

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

12.10.2033

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

136.60 kWh/m²a

Classement
énergétique

E
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Plans d'étage





Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Wittorf - eine Doppelhaushälfte, die Herzen

höherschlagen lässt! Der Wohnbereich beeindruckt mit seiner Großzügigkeit und einer

stilvollen Gestaltung. Die edlen Mamorböden im ganzen Erdgeschoss mit

Fußbodenheizung verleihen dem Raum eine zeitlose Eleganz, während der Kamin für

eine warme Atmosphäre und gemütliche Stunden sorgt. Dieser Raum mit dem

angrenzenden offenen Essbereich und der Küche bilden den Mittelpunkt des Hauses und

bieten vielfältige Gestaltungsmöglichkeiten für Ihr individuelles Wohnerlebnis. Die

nahtlose Verbindung zwischen Innen und Außen wird Sie begeistern. Die Terrasse, die

mit einem weiteren Kamin ausgestattet ist, lädt dazu ein, laue Sommerabende und

gemütliche Grillfeste im Freien zu genießen. Das großzügige Grundstück von ca. 800 m²

bietet Raum für Entfaltung und die Möglichkeit, z.B. einen eigenen Pool nach Ihren

Wünschen zu gestalten. Im Obergeschoss erwartet Sie ein Schlafzimmer mit einem

begehbaren Kleiderschrank und einem eigenen Balkon, auf dem Sie morgens mit einem

Kaffee mit Blick in Ihren Garten den Tag begrüßen können. Ein Vollbad mit separatem

WC sorgt für zusätzlichen Komfort und Luxus. Des Weiteren rundet ein weiteres

geräumiges (Schlaf-) Zimmer das Obergeschoss ab. Ein zusätzliches Highlight: Der

Spitzboden bietet reichlich Platz, den Sie nach Ihren Vorstellungen gestalten können. Ein

kreatives Studio, ein Gästezimmer oder sogar ein Spielzimmer für die Kinder - Ihrer

Fantasie sind keine Grenzen gesetzt. Diese Immobilie ist nicht nur Ihr neues Zuhause,

sondern auch ein Ort der Inspiration und des Schaffens. Der voll unterkellerte Bereich

erstreckt sich bis unter die 40 m² große Terrasse und bietet eine Fülle von Stauraum und

Möglichkeiten für Hobbys, Werkstatt oder vielleicht sogar Ihren eigenen Weinkeller oder

SPA-Bereich. Abgerundet wird dieses einzigartige Angebot durch eine geräumige

Garage auf dem hinteren Teil des Grundstücks, die mit einer kleinen Werkstatt

ausgestattet ist. Hier haben Sie Platz für Ihr Fahrzeug und können gleichzeitig Ihrer

handwerklichen Leidenschaft nachgehen. Hier finden Sie und Ihre Familie Raum, um zu

wachsen, sich zu entfalten und das Leben in vollen Zügen zu genießen. Es ist nicht nur

ein Haus, es ist ein Ort, an dem Erinnerungen geschaffen werden und Ihre Zukunft

erstrahlen wird. Willkommen in Ihrem Traumhaus.
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Détails des commodités

- Stadtnahes Wohnen im beliebten Stadtteil Wittorf

- Doppelhaushälfte mit viel Raum

- Kamin und Mamorböden

- ca. 40 m² große Außenterrasse mit weiterem Kamin

- Großer Garten zur individuelle Gestaltung

- Garage mit Werkstatt-Anbau

- Vollunterkellert
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Tout sur l'emplacement

Die kreisfreie Stadt Neumünster liegt im Zentrum Schleswig-Holsteins, rund 60 Kilometer

nördlich von Hamburg und etwa 30 Kilometer südlich von Kiel. In den Stadtteilen Wittorf,

Gadeland, Brachenfeld-Ruthenberg, Stadtmitte, Faldera, Böcklersiedlung-Bugenhagen,

Gartenstadt, Tungendorf und Einfeld leben insgesamt rund 80 000 Einwohner. Durch

Neumünster fließt die Schwale, die im Süden der Stadt in die Stör mündet. Der Standort

der präsentierten Immobilie liegt im beliebten Stadtteil Wittorf. Diverse

Einkaufsmöglichkeiten, darunter der größte Edeka-Markt Norddeutschlands im

Gewerbegebiet Freesenburg und das Designer-Outlet-Center im Gewerbegebiet Süd,

Kitas, Grund- und weiterführende Schulen, eine Waldorfschule, zahlreiche Sportvereine,

eine Berufsfeuerwehr, niedergelassene Ärzte und ein modernes Krankenhaus, die

Holstenhallen als größtes Veranstaltungszentrum des Landes, ein Schwimmbad, ein

Theater sowie der Erlebnis-Tierpark mitten im Stadtwald machen Neumünster zu einem

attraktiven und lebenswerten Wohnort. Über die Stadtgrenzen von Neumünster hinaus

beliebte Ausflugsziele sind der Einfelder See oder das benachbarte Dosenmoor. Die

Verkehrsanbindung der Stadt ist hervorragend, Neumünster ist mit drei Anschlussstellen

an die Autobahn 7 Hamburg–Flensburg angeschlossen und aufgrund der zentralen Lage

der Stadt erreichen Sie mit dem Auto schnell und bequem jeden anderen Ort im Land. In

einer Stunde sind Sie zum Beispiel an der dänischen Grenze oder fahren durch die

Holsteinische Schweiz zu den Ostseebädern in der Lübecker Bucht, anderthalb Stunden

benötigen Sie zur Nordseeküste. Neumünster verfügt auch über eine sehr gute

Bahnanbindung. So rollt etwa die Nordbahn im Stundentakt zwischen Neumünster, Bad

Segeberg und Bad Oldesloe mit guter Anbindung nach Kiel und Hamburg sowie nach

Flensburg und Heide. Innerhalb Neumünsters bietet der moderne öffentliche

Personennahverkehr der örtlichen Stadtwerke einfache und bequeme Anbindungen in

alle Teile der Stadt und ins nähere Umland, wahlweise sogar mit einem per App

bestellbaren Shuttle-Service. So sind alle wichtigen Dinge des persönlichen Bedarfs

jederzeit schnell erreichbar.„Mitten in Schleswig-Holstein liegt Neumünster: lebendig und

grün, vielfältig und sympathisch, facettenreich und angenehm überschaubar.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 12.10.2033.

Endenergiebedarf beträgt 136.60 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist

Gas. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1982. Die Energieeffizienzklasse ist

E. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothböck

 

Großflecken 48  Neumünster
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


