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Terrains constructibles attrayants pour la
construction d'un immeuble d'appartements dans un
emplacement de choix a Pulheim
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En un coup d'aal

2541009G1 460.000 EUR
Plot
Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
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beurkundeten
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Registrieren Sie sich als aktiver
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Une premiereimpression

VON POLL COMMERCIAL preésente ces deux terrains constructibles contigus, situés dans
un quartier recherché de Pulheim, a quelques minutes a pied de la place du marché. Vendus
ensemble, cesterrains offrent des conditionsidéales pour la construction d'un immeuble
d'appartements moderne. Un dossier de permisdeconstruire détaillé a déja ééétabli. Le
projet prévoit un immeuble d'appartements d'environ 450 m2 de sur face habitable.
L'immeuble se distingue par son ar chitecture soignée et son design fonctionnel. Les plans
incluent plusieur s logements, un ascenseur et six places de parking extérieures. Ce projet
constitue une excellente base pour un projet de construction économiquement attractif, idéal
pour les promoteurs, lesinvestisseur s ou les constructeursprivés. Caractéristiques
principales: Type debien : 2 terrains constructibles (a acheter ensemble) Superficietotale:
env. 979 m2 Surface habitable ;: env. 450 m2 de places de stationnement prévues: quatre
garages et deux places de stationnement extérieures. Particularité: Ascenseur prévu dansle
nouveau batiment. Remarque: Leterrain comprend actuellement un immeuble d’ habitation
et d’autres dépendances, dont la démalition est prévue dansle cadre du nouveau projet. Les
travaux de démolition et d’évacuation des déblais doivent étre prisen comptelorsdela
phase de planification. L utilisation du terrain pour d’autres projets de construction
résidentielle est également envisageable et réalisable, sousréserve del’ obtention du permis
de construire. Conformément a l’article 34 du Code fédéral allemand dela construction
(BauGB), le développement en harmonie avec les batiments environnants est possible.
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Inmitten einer etablierten Wohngegend in begehrter Pulheimer zentrumsnahe gelegen,
bieten diese Grundstlicke die seltene Gelegenheit, moder nes Wohnen mit landlichem
Charme und urbaner-zentraler Nahe zu verbinden. Der Standort besticht durch seine
ruhige, familienfreundliche Atmosphér e und ist dennoch optimal an das stadtische L eben
angebunden —eine Kombination, diein dieser Form nur noch selten zu finden ist.

Pulheim liegt im direkten Einzugsgebiet von K6ln und Diisseldorf und ist tiber die
Autobahnen Al und A57 sowie den 6ffentlichen Nahverkehr hervorragend erreichbar. Die
S-Bahnlinie S12 bringt Pendler in nur etwa 20 Minuten in die Kolner I nnenstadt. Der
nahegelegene Bahnhof Pulheim sowie gut ausgebaute Busver bindungen sorgen fir
zusétzliche Flexibilitat im Alltag. Flr Berufspendler, Familien und Investoren ist dieser
Standort damit gleichermal3en attraktiv —ob fur den Eigenbedarf oder alsrenditestarke
Anlage.

DieMikrolageist gepragt von einer durchdachten Infrastruktur und einem harmonischen
Wohnumfeld. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten —von
Supermarkten Uber Backereien bis hin zu charmanten Hofladen mit regionalen Produkten.
Familien profitieren von einem breiten Bildungsangebot mit Kindergérten, Grund- und
weiterfihrenden Schulen, darunter auch dasrenommierte Geschwister-Scholl-Gymnasium.
M edizinische Versorgung ist ebenfalls gegeben, mit Allgemein- und Fachéar zten, Apotheken
sowie einer kurzen Anbindung an Krankenhauser im Kélner Raum.

Besonder s hervor zuheben ist die Nahe zur Natur: Weitlaufige Felder, kleine Waldstiicke
und Naherholungsgebiete wie der Pulheimer See laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren
und entspannter Freizeitgestaltung ein. Ob Joggingrunde am M orgen, Familienpicknick am
Wochenende oder eine Radtour durch diereizvolle Rhein-Erft-Region — hier spielt sich das
Leben nicht nur innerhalb der eigenen vier Wande ab, sondern auch in der Umgebung.

Die Nachbar schaft zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus gepflegten
Einfamilienh8user n, stilvollen Neubauten und kleineren M ehrfamilienh8usern aus. Das
Grundstiick fiigt sich somit ideal in die gewachsene Struktur ein und bietet zahlreiche
M dglichkeiten zur Entwicklung.

Dieses Grundsttick Uberzeugt durch seine hervorragende L age, vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und ein attraktives Umfeld. Eine seltene Gelegenheit, in eéinem
gefragten Wohngebiet ein zukunftsorientiertes Bauvor haben zu realisieren.
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Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sven Walter

Unter Kaster 14-16, 50667 K 6In
Tel.: +49221-423025 25
E-Mail: commer cial.koeln@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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