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En un coup d'cell

2141018A1 1.420.000 EUR

ca. 209 m2 Immeuble a usage
d'habitation et

Selon l'arrangement :
professionnel

Kauferprovision 4,76
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 406 m2

Bon état

1972

ca.0m?
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Informations énergétiques

GAS Diagnos_,tic
23.11.2031 energeétique
219.40 kWh/m2a

G
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tellung - Ostheimer StraRe 93 A, 51103 Koln
Quadratmeter Kaltmiete / Monat Miete/Quadratmeter Mietbeginn Letzte Miet:

Il EG 196,99 m? 2.500,00 € 12,69€ 01.01.2020 -
1. OG rechts 30,72 m? 570,00 £ 18,55€ 12.03.2021 -
1. OG links 39,39 m? 400,00 £ 10,15€ 16.01.2006 -
2.0G 70,51 m? 680,00 € 9,64€ 01.07.2014 -
DG 68,60 m? 600,00 £ 8,75€ 15.09.2011 -
Wohnflache 209,22 m?
Gewerbeflache 196,99 m?
Gesamt 406,21 m?
monatliche Mieteinahmen 4.750,00 €
jahrliche Mieteinahmen 57.000,00 €
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Plans d'étage

Lagerraum
ca. 21 m?®
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Une premiere impression

VON POLL COMMERCIAL prasentiert Ihnen dieses Wohn- & Geschaftshaus im belebten
Kdélner Stadtteil Vingst. Die unmittelbare Nahe zu Geschaften des taglichen Bedarfs und
die optimale Anbindung an den OPNV machen diese Wohnlage besonders begehrt.
Insgesamt bietet diese Immobilie durch die zweckmalRige Aufteilung der RAume eine
gute Wohnqualitat. Das vollunterkellerte Wohn- und Geschaftshaus wurde 1974 in
massiver Bauweise errichtet und verfugt tber drei Vollgeschosse, ein Staffelgeschoss mit
grof3ztigigem Sonnenbalkon und weitere Nebenflachen im Kellerbereich. Das Objekt ist
bereits in Teileigentum aufgeteilt und wird als Gesamtpaket angeboten. Die
Grundstucksflache betrdgt 207 m2. Die Immobilie verfigt insgesamt tiber 406,21 m?
vermietbare Flache und gliedert sich in 4 Wohneinheiten mit einer Gesamtflache von ca.
210 m2 und eine Gewerbeeinheit im Erd- und Kellergeschoss mit einer Gesamtflache von
ca. 197 m2. Die Gewerbeflache ist mit einem Mietvertrag tUber 10 Jahre langfristig an ein
tlrkisches Café vermietet. Sie teilt sich auf in einen grof3ziigigen Ladenbereich mit
122,57 m2 sowie Blro- und Nebenflachen im Untergeschoss. Im 1. Obergeschoss des
Hauses befinden sich zwei 1-Zimmerwohnungen a ca. 35 m?, im 2. Obergeschoss und im
Staffelgeschoss befinden sich jeweils eine 3-Zimmerwohnung a ca. 70 m2. Die 35 mz2-
Wohnungen eignen sich hervorragend fir Singles und Paare, die 70 m2-Wohnungen
werden von jungen Familien bewohnt. Insgesamt wurde die Immobilie fortlaufend
instandgehalten, dennoch sind auch zuklnftig Renovierungsmafinahmen
einzukalkulieren. So haben beispielsweise die Wohnungen im Jahre 2017 neue Bader
erhalten und sind hell und freundlich ausgestattet. Stromleitungen und Fenster wurden im
Jahre 2000 saniert. Die Befeuerung des Hauses erfolgt Giber eine Gas-Zentralheizung.
Die jahrlichen Gesamtmieteinnahmen betragen aktuell 57.000 EUR (4.750 EUR / Monat).
Da bereits Uber lange Zeit keine Mieterhohungen durchgefiihrt wurden, ist hier zukinftig
Potential gegeben. Durch den nahegelegenen Stadtparkplatz befinden sich ausreichend
Stellplatzméglichkeiten fur Mieter und Besucher in direkter Umgebung.
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich im rechtsrheinischen Kdlner Stadtteil Vingst, das im
lebendigen Stadtbezirk Kalk liegt. Das urspriingliche Arbeiterviertel Kalk hat sich tber die
Jahre zum Wohn- und Verwaltungsviertel mit interkulturellem Charme entwickelt.
Menschen vieler Nationen leben und arbeiten hier. Das bedeutet, hier trifft Tradition auf
Moderne, Kdlsche Mundart auf gelebte Vielfalt. Vingst ist vor allem bekannt durch sein
Naturfreibad (Vingster Baggerloch), die Vingster Kirmes, die alljahrlich am zweiten
Oktoberwochenende stattfindet, sowie den Veedelszug am Karnevalssonntag. Das
Naturfreibad ist Uber den Josef-Boschbach-Weg zu Ful in ca. 10 Minuten zu erreichen.
Der Bereich, in dem sich die Kuthstral3e und die Ostheimer Stral3e kreuzen, stellt das
Geschaftszentrum von Vingst dar. Hier befinden sich Restaurants und Geschéfte des
taglichen Bedarfs. Unter anderem liegen Apotheken, ein Kinderarzt, Zahnarztpraxen
sowie ein Kindergarten und eine Grundschule ebenfalls unweit der Immobile. Das im Jahr
2005 erbaute erste Shopping-Center des rechtsrheinischen Kélns, die Kéln Arcaden,
locken mit iber 110 Geschaften und einem umfangreichen Angebot an Gastronomie
taglich seine Besucher an. Die KoIn Arcaden sind mit der Bahn 9, die tagstber alle 10
Minuten fahrt, in 8 Minuten erreichbar. Mit dem Fahrzeug bendétigt man auch nur 10
Minuten. Der Flughafen KéIn-Bonn ist mit dem Fahrzeug Uber die A559 in ca. 10 Minuten
zu erreichen. Mit der Bahn bendtigt man ungeféhr eine halbe Stunde. Die Haltestelle
Kuthstral3e befindet sich direkt vor dem Objekt. Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreicht
man den Koélner Dom in ca. 20 Minuten.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sven Walter

HauptstraBe 53 Koéln - Commercial
E-Mail: commercial.koeln@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




