Frankfurt am Main — Unterliederbach

Charmante maison d'angle avec jardin et potentiel

CODE DU BIEN: 25001286

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 230.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 67,79 m2 « PIECES: 2 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 210 m?
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En un coup d'cell

25001286

ca. 67,79 m?

a deux versants
2

1

1
1850

1 x surface libre, 1 x
Garage

230.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2009

ca. 15 m2

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
13.11.2035 227.00 kWh/m?2a
G
Gaz
1850
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La propriété

VON POLL
IMMOBILIEN

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’L’({Z}Z(/ STHe WoRLD www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Cette maison individuelle, datant de 1850, offre environ 65 m2 de surface habitable et de
nombreuses possibilités d'aménagement, sur un terrain d'environ 210 m2. Outre la
maison principale, la propriété comprend deux dépendances en briques indépendantes,
pouvant servir de rangement, d'atelier ou d'espace utilitaire supplémentaire. Le rez-de-
chaussée comprend deux pieces de taille standard : un séjour avec acceés direct a la
cuisine et une autre piéce pouvant faire office de chambre ou de bureau. A I'étage, deux
pieces supplémentaires, actuellement utilisées comme espaces de rangement, offrent un
potentiel de transformation en deux pieces de vie spacieuses — idéal pour agrandir la
surface habitable ou créer un agencement sur mesure. Une terrasse exposée plein sud,
agrémentée d'un jardin privatif, invite a la détente en plein air et offre un espace pour
laisser libre cours a votre imagination. Le batiment dispose d'un sous-sol partiel. Si
nécessaire, le niveau du sous-sol existant peut étre abaissé et transformé en sous-sol
complet afin d'accueillir du rangement supplémentaire ou des équipements techniques.
La maison nécessite des travaux de rénovation. La derniére rénovation date de 2009.
Cette propriété offre donc un fort potentiel de rénovation, d'agrandissement ou de
construction neuve. Non meublée, elle dispose des commodités de base, ainsi que d'un
garage et d'une place de parking extérieure. Son emplacement idéal permet un acces
facile aux transports en commun et au réseau routier régional. Commerces, écoles et
services meédicaux se trouvent a proximité. Les espaces de loisirs et les infrastructures
de loisirs sont également facilement accessibles. Cette maison est idéale pour les
acquéreurs recherchant un bien immobilier avec un terrain privatif offrant un potentiel de
développement, que ce soit pour une rénovation, un agrandissement ou une construction
neuve sur mesure.
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Détails des commodités

- Teilweise unterkellert

- Terrasse

- Garten

- Garage

- Stellplatz

- Zwei gemauerte Lagerraume auf dem Grundstick
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Tout sur I'emplacement

Frankfurt-Unterliederbach présentiert sich als ruhiger, gewachsener Stadtteil im Westen
der Mainmetropole. Gepflegte Wohnstral3en und ein hoher Griinanteil verleihen dem
Viertel eine harmonische, einladende Atmosphare. Die Nahversorgung ist ausgezeichnet:
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants sowie das nahegelegene Main-Taunus-
Zentrum bieten vielfaltigen Komfort.

Durch die schnelle Anbindung an die A66 und gut vernetzte Bus- und S-Bahn-Linien ist
der Stadtteil optimal erreichbar. Weitlaufige Grinflachen und das Arboretum Main-
Taunus laden zu erholsamen Spaziergangen ein, wahrend im benachbarten Ho6chst
kulturelle Angebote und historische Architektur zu entdecken sind.

Familien profitieren von einem soliden Angebot an Schulen und Kindertagesstatten.
Insgesamt vereint Unterliederbach Wohnqualitat, Ruhe und urbane Nahe auf angenehme
Weise.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 227.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1850.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

von Poll Immobilien GmbH

BolongarostralRe 165, 65929 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-945158080
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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