Zweibrtcken

Charmante maison bifamiliale sur le Fasanerieberg
avec une vue fantastique sur Zweibrlcken

CODE DU BIEN: 25419019

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 399.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 212 m2 « PIECES: 10 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 700 m2
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En un coup d'cell

25419019 399.000 EUR

ca. 212 m? Maison bifamiliale

a deux versants Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten
Kaufpreises

2 Bon état

1960 massif

1 x surface libre, 1 x WC invités, Jardin /

Garage utilisation partagée,

Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
26.02.2035 153.20 kWh/m2a
Gaz E
1960
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung
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e Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘VONPOLL

N
| \
Geschéftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 -9057 477
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Une premiere impression

L'agence immobiliére VON POLL REAL ESTATE Zweibrlicken vous présente cette
maison bi-familiale en excellent état, située dans un quartier résidentiel prisé de
Fasanerieberg. Spacieuse, cette propriété offre un cadre de vie élégant et de
nombreuses possibilités d'aménagement, tout en préservant la tranquillité et la proximité
du centre-ville. Le jardin en terrasses offre une vue imprenable sur la ville et peut étre
aménageé selon vos envies. Appartement au rez-de-chaussée : Ce logement indépendant
comprend deux pieces, une cuisine, une salle de bains avec douche et un grand balcon.
Il est idéal pour la location ou pour accueillir des invités. Appartement principal aux
étages supérieurs et mansardés : Elégamment meublé, I'appartement principal s'étend
sur deux niveaux et offre un cadre de vie confortable. Des pieces lumineuses et
spacieuses, dont certaines avec parquet, plusieurs chambres, une salle de bains
principale moderne et des toilettes séparées répondent aux plus hautes exigences de
confort. La cuisine, parfaitement équipée et ouverte sur le séjour, est un atout majeur.
Plusieurs balcons offrent une vue magnifique sur la ville et invitent a la détente. Autres
points forts : Emplacement calme et central avec une excellente desserte par les
transports en commun ; garage et parking ; généreux espaces de rangement au sous-sol
et dans les combles. Cette maison bifamiliale allie style et fonctionnalité, offrant de
multiples possibilités d'aménagement pour les familles, les investisseurs ou les familles
multigénérationnelles. Venez la découvrir et prenez rendez-vous pour une visite dés
aujourd'hui. Nous serons ravis de vous envoyer des informations complémentaires
(adresse exacte, plans et photos supplémentaires) par e-mail ou de répondre a vos
premiéres questions a notre agence de Zweibriicken, Homburger Str. 40.
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Tout sur I'emplacement

Zweibricken ist eine kreisfreie Stadt im stidwestlichen Rheinland-Pfalz, unmittelbar an
der Grenze zum Saarland und unweit zu Frankreich. Die Stadt liegt im Westen der Pfalz
am Rande des Pfalzerwaldes in einer landschaftlich reizvollen Umgebung mit Waldern
und landwirtschaftlich gepragten Flachen. Mit rund 34.000 Einwohnern ist Zweibrticken
ein regionales Zentrum fir Wohnen, Arbeiten und Freizeit und gehort zum
Verdichtungsraum Saarbricken—Kaiserslautern.

Verkehrsanbindung:

StraRRe: Uber die Autobahnen A8 (Luxemburg—Karlsruhe) und A62
(Nonnweiler—Pirmasens) ist Zweibricken hervorragend an das Uberregionale
Stralennetz angebunden. Dadurch bestehen schnelle Verbindungen in die Saarbrtcker
Region, nach Kaiserslautern, Pirmasens sowie in Richtung Frankreich.

Bahn: Der Bahnhof Zweibrlicken bietet Regionalverbindungen u. a. nach Saarbriicken,
Homburg (Saar) und Pirmasens. Von Homburg aus bestehen ICE-Anschliisse an das
deutsche und europaische Fernverkehrsnetz.

OPNV: Ein stadtisches und regionales Busnetz sichert die Erreichbarkeit der
umliegenden Gemeinden und Stadtteile.

Flughéafen: Der nachstgelegene Flughafen ist Saarbriicken-Ensheim (ca. 30 km, rund 30
Minuten Fahrzeit). Internationale Drehkreuze wie Frankfurt am Main oder Luxemburg
sind in etwa 1,5 bis 2 Stunden erreichbar.

Dank dieser Verkehrsanbindung ist Zweibriicken sowohl fr Pendler als auch ftr
Unternehmen ein attraktiver Standort, der stadtische Infrastruktur mit naturnahem
Wohnen verbindet.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 153.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40, 66482 Zweibriicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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