
Schmalenberg

Charme et tranquillité : le domaine du moulin
pour les artistes et les amoureux de la nature

 

CODE DU BIEN: 25419010

 

 
PRIX D'ACHAT: 390.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 180 m2 • PIÈCES: 6 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 

6.600 m2

 



CODE DU BIEN: 25419010 - 67718 Schmalenberg

En un coup d'œil

La propriété

Informations énergétiques

Une première impression

Détails des commodités

Tout sur l'emplacement

Plus d'informations

Contact



CODE DU BIEN: 25419010 - 67718 Schmalenberg

En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25419010

Surface habitable ca. 180 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 6

Chambres à
coucher

4

Salles de bains 2

Année de
construction

1823

Prix d'achat 390.000 EUR

Commission pour
le locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2006

État de la
propriété

Modernisé

Surface de
plancher

ca. 300 m²

Aménagement Terrasse,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Type de
chauffage

Chauffage
centralisé

Chauffage Gaz liquide

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

09.06.2035

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

264.30 kWh/m²a

Classement
énergétique

H

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1823
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Une première impression

L'agence immobilière VON POLL REAL ESTATE Zweibrücken vous présente cette

ancienne minoterie située dans le Palatinat du Sud-Ouest. Nichée au cœur d'une

nature préservée, cette charmante propriété du XIXe siècle, non classée monument

historique, est un véritable havre de paix pour les artistes, les personnes en quête

de tranquillité ou d'autonomie. Elle comprend une maison à colombages rénovée

avec soin, une ancienne grange aménagée en galerie et atelier, un ancien four à

pain et une distillerie désaffectée. La propriété appartient à la même famille depuis

son acquisition en 1960. De nombreuses rénovations ont été effectuées dans la

maison principale afin de répondre aux besoins actuels. Parmi les points forts : une

chaudière à condensation au gaz moderne, un poêle à bois, une installation

électrique modernisée (2009), un approvisionnement en eau privé grâce à un puits

de 25 mètres (pompe neuve installée en 2021), une toiture neuve sur la

dépendance (2006), une seconde cuve à gaz pour l'atelier permettant l'installation

d'un système de chauffage supplémentaire, et bien plus encore. Quasiment isolée

dans la vallée de Hirschalb, accessible par des chemins privés, à environ 20

minutes de Kaiserslautern et à environ 60 minutes de Francfort ou de Karlsruhe. Un

refuge idéal pour se ressourcer au contact de la nature, au calme et en toute liberté

créative ! Nous serons ravis de répondre à vos premières questions par téléphone

au +49 63 32 - 90 57 477 ou à notre agence située au 40, Homburger Straße à

Zweibrücken. Nous pouvons également vous envoyer la brochure détaillée de la

propriété par e-mail.
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Détails des commodités

+ großes Haupthaus mit zwei Bädern und mehrere Schlafräume

+ Kaminofen und Brennwerttherme für Heizung und Brauchwasser

+ Stromleitungen ca. 2009 erneuert

+ Eigenwasserversorgungsanlage für Haupt- und Nebengebäude

+ Brunnenschacht mit Tauchpumpe (2021 erneuert)

+ Nebengebäude mit Kaminzimmer und Galerie

+ Dacheindeckung des Nebengebäudes ca. 2006 erneuert

+ ehemaliges Schwimmbad im Außenbereich

+ Backhaus mit Ofen und Sitzecke

+ Keramikbrennhaus wurde 1972 angebaut und 1990 stillgelegt

+ idyllische Lage

+ Bachlauf direkt am Grundstück

+ zwei Zufahrtsmöglichkeiten

u.v.m.
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Tout sur l'emplacement

Idyllisches Anwesen in Alleinlage im Herzen des Pfälzerwaldes

Willkommen in einem echten Naturparadies: Dieses einzigartige Anwesen befindet

sich außerhalb der Ortslage von Schmalenberg und liegt malerisch eingebettet

zwischen den charmanten Gemeinden Schmalenberg, Geiselberg und Heltersberg

im Landkreis Südwestpfalz.

Genießen Sie absolute Ruhe und Privatsphäre – und das bei gleichzeitig

hervorragender Erreichbarkeit: Die Stadt Kaiserslautern erreichen Sie in nur ca. 20

Autominuten, nach Frankfurt oder Karlsruhe gelangen Sie jeweils in rund einer

Stunde.

Die Zufahrt zum Anwesen erfolgt über die Kreisstraße K30 von Schmalenberg oder

alternativ über die idyllische Hirschalbstraße von Geiselberg. Beide Wege führen

über private Zufahrten – ein zusätzliches Plus an Exklusivität und Ruhe.

Nur etwa 150 Meter talaufwärts befindet sich eine weitere historische Mühle, heute

bekannt als das „Anglerparadies Hirschalbermühle“. Ansonsten genießen Sie

absolute Alleinlage: Im gesamten Hirschalbtal gibt es im Umkreis von rund vier

Kilometern keine weiteren Siedlungen.

Ein besonderes Highlight des Anwesens ist der malerische Bachlauf der Hirschalbe,

der direkt durch das Grundstück fließt und die natürliche Grenze zwischen den

Gemarkungen Schmalenberg und Geiselberg bildet – ein Ort wie aus dem

Bilderbuch.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 9.6.2035.

Endenergiebedarf beträgt 264.30 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Flüssiggas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1823.

Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Erik Hofmann

 

Homburger Straße 40, 66482 Zweibrücken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477

E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

