Zweibriicken - Niederauerbach

Maison jumelée avec jardin dansun quartier
résidentiel prisé de Zweibricken

CODE DU BIEN: 24419014
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www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 299.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 185 m2 e PIECES: 8 ¢« SUPERFICIE DU TERRAIN:
410 m?
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En un coup d'aal

24419014 299.000 EUR

ca. 185 m? Maison bifamiliale

a deux versants Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1901 Bon état
massif

1x Abri devoitures
Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
Gaz energetique
12.06.2034 359.70 kWh/m2a
H
Gaz
1901
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ' Ell"* *;_u@ 1

berechnen und die passende #ﬁg |
F1 1

Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Finden Sie
Thre Immobilie.

armemmmommiet Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

S22k
Goo.oke

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

" VON POLL

‘VONPOLL

N
Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team

Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Zweibriicken | H rger StraBe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.co

on—po[l.a
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Une premiereimpression

L 'agenceimmobiliere VON POLL Zweibrlicken vous présente cette maison bifamiliale
située dansun quartier résidentiel prisé de Zweibricken. Nichée al'angle d'unerue calme de
Niederauerbach, elle bénéficie d'un grand jardin. Rénovée vers 1934, elle a éé divisée en
deux appartements, I'un au rez-de-chaussée et |'autre a |'étage. L e rez-de-chaussée
comprend une cuisine, une salle de bains, destoilettesinvités et cinq piéces supplémentaires.
A |'étage, vous trouver ez une cuisine, une salle de bains et trois autr es piéces. Trois piéces au
sous-sol et une buanderie complétent I'espace habitable. L esréseaux (électricité, gaz et eau)
ont été sépar és et de nombreusesinstallationstechniques ont étérénovées. Latoiturea été
refaite et partiellement isolée, lesfenétres del'étage ont été remplacées, et bien plusencore.
Venez la découvrir et prenez rendez-vous pour unevisite des aujourd’hui ! Nous serions
heureux de vous envoyer al'avance desinfor mations complémentaires, telles que |'adr esse
exacte et des photos supplémentaires, ou derépondre a vos premiéeres questionslorsd'un
rendez-vous a notre bureau situé au 40, Homburger StrafRe a Zweibr licken.
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Détails des commodités

+ Wohnung im Erdgeschoss und Ober geschoss

+ getrennte Zahler fir Strom, Wasser und Gas

+ zwei Etagenheizungen

+ Einbauktiche

+ Garten mit Terrasse

+ befestigter Platz fir ein Trampolin oder Pool

+ Carport

+ teilsaniert u.a. Dacheindeckung (teilweise gedammt), Bad und Gaste-WC im Erdgeschoss,
Elektrik, Fenster (2013), Sockelputz und vieles mehr)
+ zwei separate Kamine

+ groRe Kellerraume
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 359.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1901.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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