Contwig / Stambach (Pfalz) — Stambach, Pfalz

AulRergewdhnlich grol3ziigiges Anwesen mit
weitlaufigem Garten und 3.300 m? Grundsttck
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En un coup d'cell

23419002

ca. 405 m2?

Toit en pente

Selon l'arrangement

11
8

4
1994

5 x surface libre, 2 x
Garage

669.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 235 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
OEL énergétique

20.03.2032 130.80 kWh/mz2a

E
Combustible liquide
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La propriété

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

s ist Ihre Immobilie wert?

ntwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

virkt sich eine Modernisierung
den Wert ihrer Immobilie aus?

ive

se erhalten Sie nach

ime.von-poll.com
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

} VON POLL
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Geschéftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger StraBe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

REAL ESTATE
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Une premiere impression

VON POLL IMMOBILIEN Zweibrticken prasentiert Ihnen dieses auf3ergewohnlich
grof3ztigige Anwesen in Contwig/Stambach. Das ursprtinglich 1994 als Wohn- und
Geschaftshaus erbaute Haus befindet sich auf einem ca. 3.300 m2 grof3en Grundsttick
mit Schwimmteich, mehreren Gartenh&ausern, zahlreichen Obstbaumen sowie Krauter-
und Nutzgarten. Neben einer Doppelgarage sind Freiplatze fir mehrere Fahrzeuge auf
dem Grundstlck vorhanden. Auch die Zufahrt in den Garten ist problemlos mdglich.
Bereits von aul3en lasst sich das Giberwaltigende Raumangebot mit einer Gesamtflache
von mehr als 600m2 erahnen. Das Erdgeschoss wurde als Gewerbebereich geplant - wird
von den Eigentiimern derzeit jedoch als Géastebereich genutzt. Durch drei separate
Zimmer sowie ein Bad mit Dusche ist unter Umstanden die Nutzung als
Einliegerwohnung moglich. Der dahinterliegende ehemalige Lagerraum erinnert aufgrund
seiner Hohe und Offenheit sofort an ein Loft. Auch hier bietet sich beispielsweise die
Nutzung als grof3ztigiger Fitnessraum oder als Fotostudio an. Ein zusatzlicher Zugang
Uber die Doppelgarage ist ein weiteres Plus. Das innenliegende Treppenhaus fuhrt in die
Hauptwohnetage. Herzstlick bildet hier die hochwertig ausgestattete Kiiche mit frei
stehender Kochinsel und angeschlossener Vorratskammer. Auch ein grof3er Esstisch
findet hier seinen Platz. Sollte es dennoch einmal zu eng werden, ist selbstverstandlich
ein separates Esszimmer vorhanden. Grof3e Fensterflachen im Wohnzimmer sorgen flr
viel Licht und geben den Blick in den weitlaufigen Garten frei. Der Granitboden in
Kombination mit dunklen Holzténen, die individuelle Deckbeleuchtung sowie der offene
Kamin verleihen diesem Raum einen besonderen Charakter. Die Uberdachte Terrasse
mit AuRenkamin ist ebenerdig sowohl von hier als auch von der Kiiche aus zugéanglich
und bietet ausreichend Platz fir eine grof3e Sitzgruppe sowie den Zugang zum Garten.
Der etwas abgetrennte Elternbereich auf gleicher Ebene mit gro3em Schlafzimmer,
eigenem Bad und Balkon bietet ein Extra an Privatsphare. Zusatzlich ist ein weiteres
Schlafzimmer mit eigenem Duschbad vorhanden. Im Dachgeschoss befindet sich aktuell
ein offener Wohnbereich ausgestattet mit einer modernen Einbaukiiche, eigenem Bad mit
Balkon und drei weiteren Raumen. Ein Highlight ist sicherlich die Gberdachte Loggia mit
Blick auf den Schwimmteich und den angrenzenden Garten. Ergéanzt werden die
Réaumlichkeiten durch das Kellergeschoss. Hier ist unter anderem der Heizungsraum
sowie die Hausinstallation untergebracht. Der unter der Garage liegende Abstellraum
verfugt tiber eine Offnung in der Decke und erlaubt beispielsweise Arbeiten unter dem
Fahrzeug. Auch im Aul3enbereich geht es grol3ziigig weiter. Das massiv erbaute
Gartenhaus ist ausgestattet mit einer separaten Toilette, eigenem Kamin und einer
Uberdachten Terrasse. Eine Lounge mit Blick auf den Schwimmteich ladt zu gemdtlichen
Grillabenden mit Familie und Freunden ein. Ein weiteres Gartenhaus bietet Platz fur




jegliche Geréate sowie eine kleine Werkstattinstallation. Auch ein Brennholzlager ist
selbstverstandlich vorhanden. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich
einen Besichtigungstermin. Gerne senden wir lhnen weitere Informationen wie
Grundrisse, erganzende Fotos und die genaue Lage per E-Mail zu und beantworten erste

Fragen per Telefon oder bei einem personlichen Termin in unserem Shop in der
Homburger Stral3e 40 in Zweibricken.




CODE DU BIEN: 23419002 - 66497 Contwig / Stambach (Pfalz) — Stambach, Pfalz

Détails des commodités

Ausstattungshighlights:

+ Moglichkeit 3 separate Wohnebenen abzuteilen
+ 2 moderne Einbaukichen

+ 4 Bader teilw. mit separatem Balkon

+ 8 Schlafzimmer

+ Granitb6den

+ aufwandige Wand- und Deckengestaltung teilw. in Spachteltechnik
+ offener Kamin

+ Solarunterstiitzung fir Warmwasser

+ Zisterne fur Brauchwasser

+ Lagerraum/Loft

+ Alarmanlage

+ mehrere Terrassen und Balkone

+ Aussenkamin

+ Schwimmteich

+ massiv erbautes Gartenhaus mit eigenem Kamin
+ Geratehaus mit Werkstatt

+ Brennholzunterstand

+ Doppelgarage

+ Aussenstellplatze 5-8 Fahrzeuge

und vieles mehr ...
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Tout sur I'emplacement

Der Ortsteil Stambach gehdort zur Ortsgemeinde Contwig, liegt im Landkreis Stdwestpfalz
und gehort der Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land an. Alle Geschéfte des taglichen
Bedarfs sind in der Ortsgemeinde vorhanden und Contwig verfugt tber eine gute
Infrastruktur. Vereine und Freizeitangebot: Warmfreibad, Wasserspielplatz, Tennisplatz,
Grillplatz u.v.m. Lebensmittel und Einkaufen: Lebensmittelmarkt, Discounter, Metzgerei,
Backerei Gastronomie von Bistro bis Restaurant Bankzweigstellen Tankstelle, Werkstatt
Arzte und Gesundheit: Allgemeinmediziner, Zahnarzt, Apotheke Schulen und
Kindergarten: mehrere Kindertagesstéatten Grundschule und integrierte Gesamtschule
Mohbilitét: ca. 5-15 Minuten nach Zweibriicken, Thaleischweiler-Froschen ca. 20-30
Minuten nach Landstuhl, Homburg, Waldfischbach, Pirmasens ca. 30-40 Minuten nach
Ramstein, Kaiserslautern Fernverbindungen tber die A8/A62 sowie die B10/B423
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.3.2032. Endenergiebedarf
betragt 130.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40 Zweibrticken
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




