Miinchen - Bogenhausen

Une crechetres bien établie a Bogenhausen, dirigée
par un géerant renomme.

CODE DU BIEN: C2520010

PRIX D'ACHAT: 2.950.000 EUR * SUPERFICIE DU TERRAIN: 566 m?2
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En un coup d'aal

C2520010 2.950.000 EUR
2017 Divers

Kauferprovision 3,57
2 x Parking % (inkl. MwSt.) vom
souterrain, 1 x Autre Kaufpreis

ca. 835 m?
Bon état

ca. 835 m2
ca. 835 m?
ca. 83b m?
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a distance Diagnostic

Téé énergétique

26.02.2027 57.00 kWh/m?2a
B

Chauffage a distance
2016
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Lacreche, construite en 2017 au 18b, rue Stuntzstral3e, dansle quartier prisé de
Bogenhausen a Munich, représente une opportunité d'investissement attractive et pérenne.
Sur une surface commercialetotale d'environ 835 m2 et un terrain d'environ 566 mz2, cet
établissement moder ne offre un agencement bien pensé, de vastes aires dejeux et un
mobilier de qualité. Les enfants bénéficient d'environ 490 m2 d'espace extérieur et d'une
terrassed'environ 76 m2 au premier étage. Deux places de parking souterraines et une place
de parking extérieure sont disponibles. La créche est louée a un exploitant reconnu depuis
2017. Lebail est d'une durée de 15 ans et comprend deux options de prolongation de cing
ans chacune. L'exploitant, une entreprise réputée possédant plusieur s établissements a
Munich, gerela créche, qui compte 50 places en maternelle et 24 places en créche. Lerez-de-
chaussée est aménagé en salle de maternelle et propose deux salles de groupe lumineuses
ainsi qu'un atelier. L'étage supérieur abritela créche avec deux salles de groupe, deux salles
calmes et une grande salle polyvalente baignée de lumiér e natur elle, pouvant accueillir des
activités, desréunions de parents et autres événements. Outre lesinstallations pour la petite
enfance, le batiment bénéficie d'une infrastructur e fonctionnelle compléte gar antissant un
fonctionnement optimal. Celle-ci comprend une cuisinecommune a la créche et al'école
maternelle, ainsi qu'une cuisine supplémentaire pour le personnel, des sanitaires moder nes
pour lesenfants, le personnel et lesvisiteurs, un bureau pour la directrice de la créche,
plusieur s espaces de rangement et un local technique et de personnel. Leloyer net actuel
sélevea 10 595 € par mois et augmentera dans les prochains mois, confirmant ainsi le
caractére sir de cet investissement face al'inflation. Grace a sa construction moder ne, son
bail de longue dur ée avec options de renouvellement et la demande soutenue de places en
crechedansle quartier de Bogenhausen, cette créche représente une excellente opportunité
pour lesinvestisseursen quéte de stabilité, de sécurité et de valorisation. L e financement de
lacreche a été assuré en partie par la Ville de Munich et le programme de financement des
créches et écoles maternellesde|'Etat libre de Baviére. Grace a la subvention, un
engagement de 25 ans est requis, inscrit au registre foncier sous forme de servitude. Pour
I'acquéreur, cela signifie que le bien subventionné devra continuer d'étre exploité comme
garderie pendant environ 15 ans aprés|'achat. Un partage des parts pourrait étre envisagé.
Nousrestons a votre disposition pour toute information complémentaire.
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Détails des commodités

Highlights:

*Baujahr 2017, moderne Architektur und hochwertige Ausstattung

*Gesamtgewer beflache ca. 835 m2 auf einem Grundstiick von ca. 566 m?2

*Grof3zigige AulRenflachen ca. 490 m2 und Terrassenflache ca. 76 m2

*50 Kindergartenplatze und 24 Krippenpléatze

*Mietvertrag seit 2017 Uber 15 Jahre mit zwei mieterseitigen Verlangerungsoptionen a5
Jahre

*Betrieb durch erfahrenen Tréager aus M iinchen

*Mieteinnahmen derzeit EUR 10.595 netto/kalt pro Monat, Anpassung in den kommenden
M onaten vor gesehen

*Bevorzugte Lageim M Unchner Stadtteil Bogenhausen mit hoher Nachfrage nach
Betreuungsplatzen
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Tout sur |'emplacement

L agebeschreibung

Bogenhausen zahlt zu den attraktivsten und traditionsreichsten Stadtteilen Mtnchens. Die

L age verbindet eineruhige, wohngepr agte Umgebung mit einer hervorragenden
Infrastruktur und hohem L ebenswert. Gepflegte M ehrfamilienhauser, grof3ziigige Altbauten
und griine Stral3en pragen das Bild und schaffen ein stabiles, familienfreundliches Viertel.

Infrastruktur und Umfeld

Dasdirekte Umfeld bietet eine ausgezeichnete Nahver sorgung. Super markte, Backereien,
Apotheken sowie ver schiedene Arztpraxen sind bequem zu Fuld erreichbar. Hinzu kommen
zahlreiche Cafés, Restaurantsund kleinere Fachgeschéfte, die das Viertel Iebendig machen
und zu einer hohen Aufenthaltsqualitét beitragen. Auch renommierte Schulen und
Kindergérten befinden sich in der ndheren Umgebung. Fur Erholung und Freizeit bieten die
weitlaufigen Grunflachen des Englischen Gartens, dieidyllischen I sarauen sowie der
nahegelegene Prinzregentenpark ideale M 6glichkeiten.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die U-Bahn-Station
Bohmerwaldplatz (U4) liegt nur rund 6 Gehminuten entfernt. Damit ist eine schnelle
Verbindungin die lnnenstadt und zu weiteren Stadtteilen gewahrleistet. Erganzt wird das
Angebot durch verschiedene Bus- und Tramlinien, die eine dichte Vernetzung im gesamten
Stadtgebiet schaffen. Uber den Mittleren Ring ist der Standort zudem optimal an das
Minchner StraRennetz und an Uiberregionale Verkehrsachsen angebunden.

Fazit

Die Kombination aus hervorragender Infrastruktur, fuBlaufig erreichbaren

Nahver sorgungsmaglichkeiten, sehr guter Verkehrsanbindung und einem gewachsenen,
familienorientierten Umfeld macht diesen Standort zu einer duf3erst attraktiven Adresse fur
die Nutzung als Kindertagesstétte.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist dieH & H Commercial GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der FirmaH & H Commercial GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaH & H Commercial GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
-einesMIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS dieortslibliche

Provision/M aklercourtage an dieH & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M aklercourtage an dieH & H
Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sascha Hadeed

Nymphenburger Straf3e 120, 80636 M tinchen
Tel.: +4989-998294530
E-Mail: commer cial.muenchen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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