Miinchen - Sendling

Vermietete Wohn- und Gewerbeeinhalt mit ca. 85 m2
Wohn- und Nutzflache

CODE DU BIEN: C2620002

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 430.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 63,49 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'aal

C2620002 430.000 EUR
ca. 63,49 m? Rez de chaussée
a deux versants Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1960 Bon état
massif
ca. 21 m?
ca. 85 m?
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Téé énergétique

14.10.2035 126.50 kWh/m?a
D

Combustibleliquide
1963
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Plans d'étage

Wohnzimmer
ca. 26,99 m?

<

Schlafzimmer
ca. 19,27 m?

Lotto-Laden
ca. 21,84 m?
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Une premiereimpression

Bel der angebotenen Immobilie handelt es sich um eine gepflegte Wohn- und Gewer beeinheit
mit einer Gesamtflache von rund 85 m2, bestehend aus einer 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 63
m?2 Wohnfl&che sowie einem L otto-L aden mit ca. 22 m? Gewer beflache. Beide Einheiten sind
separ at vermietet und bieten damit eine interessante Grundlage fur Kapitalanleger, diein
einen bereits bestehenden Mietbestand investieren méchten.

Die Wohnung verfligt Gber eine praktische und funktionale Aufteillung. Das Wohnzimmer
bildet den zentralen Mittelpunkt der Einheit und bietet ausreichend Platz fir einen Wohn-
und Essbereich. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Schlafziimmer, eine Kliche, ein
Badezimmer sowie eine Abstellbereich im Flur, der als Garderobe oder flexibel genutzt
werden kann. Ein dazugehoriges K eller abteil bietet weiteren Stauraum.

Auch die Gewerbeeinheit prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Der Lotto-Laden mit
einer Flachevon ca. 22 m2ist eigenstandig ver mietet und erganzt die Wohnnutzung sinnvoll.
Durch die zwei unterschiedlichen Mietver haltnisse er gibt sich eine solide und breit
aufgestellte Ver mietungssituation.

Die gesamte | mmobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und wird ver mietet
veraulRert. Damit bietet dieses Objekt eine attraktive Gelegenheit fir Kapitalanleger, die von
einer Kombination aus Wohn- und Gewer benutzung sowie bestehenden Mietver haltnissen
profitieren méchten.
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Détails des commodités

* 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 63 m2 Wohnflache

* Zusétzlicher Lottoladen mit ca. 22 m?

Nutzflache

* Gesamtflache von rund 85 m?

* Praktische und funktionale Grundrissgestaltung

* Kellerabtell fur weiteren Stauraum

* Gepflegter Gesamtzustand

* Separate Vermietung von Wohnung und L adenflache
* Vermietetes Objekt mit bestehendem Mietbestand
* | nteressante K apitalanlage durch Kombination aus
Wohnen und erganzender Ladenflache
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Tout sur |'emplacement

Das Obj ekt befindet sich im begehrten M iinchner Stadtteil Sendling?Westpark, einer
urbanen und zugleich grinen Lage mit hoher Lebensqualitat. Der Standort zeichnet sich
durch eine exzellente I nfrastruktur aus: Die U?Bahn?Station ,, Partnachplatz* (U6) sowie
mehrere Budlinien sind ful3laufig erreichbar und gewahrleisten eine schnelle Anbindung an
die Innenstadt sowie an die umliegenden Stadtteile M inchens.

Sendling?Westpark ist gepréagt von einer durchmischten, tiberwiegend kaufkr aftigen
Bevdlkerung: Junge Familien, ber ufstéatige Paare und gut situierte Einzelper sonen schatzen
die Kombination aus urbaner Erreichbarkeit und ruhigem, naturnahem Umfeld. Die
Nachbar schaft zeichnet sich durch gepflegte Wohnstral3en, moder ne Wohnanlagen sowie ein
vielfaltiges Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot aus. Dies sorgt fur eine stabile
Nachfrage sowohl im Wohn- alsauch im Einzelhandelsbereich, was die L age besonders
attraktiv fur Investoren macht.

Fir den taglichen Bedarf stehen zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, Gastronomieangebote
und Dienstleistungen zur Verfligung. Kindergarten, Schulen und soziale Einrichtungen sind
gut erreichbar, wodurch die Lage auch fir Familien attraktiv bleibt. Zudem bietet der
nahegelegene Westpark grof3ztgige Grtnflachen, Sportmaglichkeiten und Freizeitangebote,
die das Umfeld aufwerten.

Dielmmobilieist bereitsver mietet und vereint eine private Wohneinheit mit einem
etablierten Lottoladen, der von der frequentierten Lage profitiert. Diese Kombination aus
Wohn- und Einzelhandelsflache in einem gefragten Minchner Stadttell bietet verlassliche
Mieteinnahmen und eine nachhaltige Wertentwicklung. Die L age verbindet urbanes L eben,
eine kaufkraftige Nachbar schaft und ein attraktives Umfeld fir Kunden und Bewohner
gleicher malien.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist dieH & H Commercial GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der FirmaH & H Commercial GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaH & H Commercial GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
-einesMIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS dieortslibliche

Provision/M aklercourtage an dieH & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M aklercourtage an dieH & H
Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sascha Hadeed

Nymphenburger Straf3e 120, 80636 M tinchen
Tel.: +4989-998294530
E-Mail: commer cial.muenchen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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