Grenzach-Wyhlen

Exklusives Einfamilienhaus zur Miete

CODE DU BIEN: 26090032

PRIX DE LOYER: 2.600 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 177 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
399 m?
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En un coup d'aal

26090032 2.600 EUR

ca. 177 m2 390 EUR

a deux versants Maison individuelle
6 2013

4

2 Bon état

1974 massif

3 x surfacelibre, 1 x

Garage Terrasse, WC invités,

Sauna, Jardin/
utilisation partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic éner gétique
Gaz
09.08.2036 108.10 kWh/mz2a
D
Gaz 1974
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

VON POLL IMMOBILIEN Lorrach prasentiert I hnen dieses gepflegte Einfamilienhaus aus
dem Baujahr 1974. Es Uber zeugt mit einer Wohnflache von ca. 177 m2 auf einem 399 m2
grofden Grundsttick. Mit insgesamt sechs Zimmern, darunter vier Schlafziimmer sowie zwel
moder n ausgestattete Badezimmer, bietet die Immobilie grof3ziigigen Wohnraum fr
Familien, die Wert auf Komfort, Qualitéat und ein har monisches Wohnambiente legen.

Dank umfangreicher Moder nisierungsmaf3nahmen im Jahr 2013 prasentiert sich dasHaus
in einem auler st gepflegten und zeitgemalen Zustand. Im Zuge der Sanierung wurden unter
anderem die Fassade, die Kiiche, beide Badezimmer sowie die Fenster erneuert und auf
einen modernen Standard gebracht. Beheizt wird die Immobilie Giber eine Gas-
Zentralheizung. Erganzend sor gt eine Solaranlage fur die umweltfreundliche

War mwasser aufber eitung.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein grof3ziigiges und lichtdur chflutetes Wohn-Esszimmer
mit einladender Atmosphére. GrolRe Fensterflachen schaffen helle Raume und verleihen dem
Wohnbereich ein angenehmes Wohngefiihl. Der hochwertige Echtholzboden unter streicht
den stilvollen Charakter des Hauses und sorgt flir eine war me, behagliche Atmosphare.

Die moder ne Einbaukiche wur de ebenfallsim Jahr 2013 erneuert und verflgt tber
hochwertige Schranke, grof3ztigige Arbeitsflachen, viel Stauraum sowie moderne
Elektroger ate. Grof3e Fenster bieten einen schonen Blick ins Grine und sorgen fir eine
angenehme Belichtung.

Im Ober geschoss befinden sich die privaten Riickzugsber eiche. Das Hauptschlafzimmer
verflgt Uber einen direkten Zugang zu einem separ aten Ankleidezimmer mit maf3gefertigten
Einbauschrénken und ausreichend Platz fur zusétzlichen Komfort.

Das hochwertig ausgestattete Familienbad bietet eine grof3ziigige Dusche, eine Badewanne,
einen Doppelwaschtisch sowie moder ne Armaturen. Dachflachenfenster sorgen fur viel
Tagedlicht und eine angenehme Wohlfiihlatmosphar e.

Ein besonderes Highlight ist das zweite Schlafzimmer mit direktem Zugang zur grof3ztigigen
Dachterrasse. Von hier aus genief3en Sie einen beeindruckenden Ausblick bisin den
Schweizer Jura, ein idealer Ort zum Entspannen.

Auch das Gartengeschoss bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Esist sowohl Gber das
Treppenhaus als auch Gber einen separaten AufRenzugang erreichbar und eignet sich




hervorragend als eigenstandiger Wohn-, Arbeits- oder Gastebereich. Aktuell stehen hier ein
grof3zigiges Studio sowie ein weiteres Zimmer, das als Biiro genutzt wird, zur Verflgung.
Erganzt wird diese Ebene durch ein moder nes Badezimmer mit bodengleicher Dusche,
Waschbecken und WC.

Ein weiteres Highlight bildet die kleine private Sauna und die separ ate Reinigungsdusche —
ideal zum Entspannen nach einem langen Tag.

Im hinteren Bereich des Unter geschosses befinden sich aul3erdem die Waschkiiche sowie ein
praktischer Kellerraum.

Der liebevoll angelegte AulRenbereich bietet eine sonnige Terrasse, die teilweise Uberdacht ist
und von gewachsenen Baumen angenehm beschattet wird. Der gepflegte Garten schafft

ausr eichend Platz zum Spielen, Entspannen oder fiir gesellige Stunden mit Familie und
Freunden.

NatUrlich sind eine Garage sowie 3 AuRRenstellpléatze bei einer solchen mmobilie mit
inkludiert.

Dieses auf3er gewohnlich gepflegte Einfamilienhaus ver bindet grof3ziigiges Wohnen mit einer
hochwertigen Ausstattung, einer durchdachten Raumaufteilung und zahlreichen Extras.
Eineideale Immobilie fur Familien oder Paare mit Platzbedarf, die ein stilvolles Zuhause in
ruhiger, aber trotzdem sehr zentraler Wohnlage suchen.

Gerne Uberzeugen wir Sieim Rahmen einer personlichen Besichtigung von den vielen
Vorzligen dieser besonderen Mietimmobilie. Wir freuen uns auf I hre Kontaktaufnahme.
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Tout sur |'emplacement

Grenzach-Wyhlen besticht alsideale Grenzgemeinde mit ausgezeichneter Infrastruktur und
einer einzigartigen Lageim Dreiléandereck Deutschland—Schweiz—Frankreich. Die Nahe zur
internationalen Metropole Basel er 6ffnet vielfaltige berufliche Chancen, insbesondereim
Chemie- und Phar masektor, und macht die Stadt zu einem begehrten Wohnstandort fiir
global orientierte Menschen. Die hervorragende Anbindung an den trinationalen
Arbeitsmarkt sowie die stabilen, hochwertigen Wohnangebote schaffen ein Umfeld, das

L ebensqualitat und wirtschaftliche Sicherheit harmonisch ver bindet.

DieLagein Grenzach-Wyhlen ermdglicht eine perfekte Balance zwischen urbanem Komfort
und naturnaher Ruhe. Die Gemeinde bietet eine sonnige Atmosphare, die durch die
grenziber schreitende M obilitat und die multikultur elle Gemeinschaft gepragt ist. Hier
finden Sie ein Zuhause, das sowohl Privatsphar e als auch weltoffene Vernetzung er moglicht
—ideal fur Menschen mit globalem L ebensstil.

Fir Familien mit internationalem Hintergrund sind die Bildungsangebote besonders
attraktiv: In nur etwa 13 bis 19 Minuten zu Fuld erreichen Sierenommierte Kindergarten,
Grundschulen und weiterfihrende Schulen, darunter auch Gymnasien mit inter nationalem
Profil. Die Nahe zur Volkshochschule Hochrhein erweitert die M dglichkeiten fir
lebenslanges L ernen. Gesundheitsver sorgung mit Niveau ist ebenfalls fuRlaufig erreichbar,
mit Apotheken, Facharzten innerhalb von 15 bis 35 Minuten zu Ful3. Die hervorragende
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr —etwa in nur 3 Minuten zu Fuld zur
Bushaltestelle Grenzach Bettinger Straf3e und in 18 Minuten zum Bahnhof Grenzach —
garantiert eine schnelle Verbindung zu Basel und weiteren internationalen Zielen. Fir
Reisendeist der nahegelegene EuroAirport Basel-M ulhouse-Freiburg in kurzer Fahr zeit
erreichbar, was die globale M obilitat zusatzlich erleichtert.

Das vielfaltige Freizeitangebot mit gepflegten Parks, Sportmaoglichkeiten in unmittelbarer
Nahe sowie charmanten Cafés und Restaurantsrundet das Wohngefiihl ab. Hier geniefl3en
Sie einelebendige, kulturell reiche Umgebung, die zugleich Ruhe und Erholung bietet.

Grenzach-Wyhlen ist somit ein erstklassiger Standort fir Familien und Berufspendler, die
Wert auf eine hohe L ebensqualitét legen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Fee Kifling & Patric Widmer

Haagener StralRe 1, 79539 L 6rrach
Tel.: +497621-9138090
E-Mail: loerrach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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