Rheinfelden / Degerfelden

Hier wartet die Chance auf Ihr eigenes Zuhause
mit Zukunft

CODE DU BIEN: 26090021
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PRIX D'ACHAT: 380.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 191 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.361 m?
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En un coup d'cell

26090021

ca. 191 m?

a deux versants
5

3

2
1957

2 x Garage

380.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014
A rénover

massif

Terrasse, Bloc-
cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage Diagnostic
centralisé énergétique
Huile 188.50 kWh/m?a
03.05.2036

F
Combustible liquide 1957
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Une premiere impression

Dieses vielseitige Einfamilienhaus in Rheinfelden-Degerfelden bietet ideale
Voraussetzungen fur die handwerklich begabte Familie, die sich den Traum vom
Eigenheim verwirklichen moéchten. Mit seiner durchdachten Aufteilung Uber drei
Etagen er6ffnet die Immobilie zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten und viel Raum um

eigene Ideen umzusetzen.

Im Erdgeschoss befinden sich funktionale und groBziigige Nutzflachen: Ein
Kellerraum sorgt fir Stauraum, wahrend die geraumige Werkstatt perfekte
Bedingungen fur handwerkliche Projekte bietet. Erganzt wird diese Ebene durch ein
Zimmer, das flexibel als Gaste-, Hobby- oder Arbeitsraum genutzt werden kann,

sowie durch den Heizraum und ein Badezimmer.

Das Obergeschoss bildet den zentralen Wohnbereich des Hauses. Hier erwartet Sie
ein helles und groBzigiges Wohn- und Esszimmer, das zum gemeinsamen
Verweilen einladt. Die Kliche mit Platz flr einen Sitzplatz bietet ausreichend Flache
flr den Alltag und gesellige Stunden. Ein Badezimmer mit Dusche sowie ein
weiteres Zimmer, das als Kinderzimmer genutzt werden kann, runden diese Etage
ab.

Des Weiteren ist von dieser Etage aus die weitlaufige Terrasse erreichbar auf der
man die Mittagssonne genieBen kann und fir die kalteren Monate ein kleiner

Wintergarten wartet.

Im ausgebauten Dachgeschoss befindet sich ein Durchgangszimmer, welches als
Buro oder Ankleide genutzt werden kann. Von dort gelangt man in das groBzlgige
Elternschlafzimmer. Dieses Uberzeugt durch seine angenehme GréBe und bietet
Platz flir eine gemutliche Sofaecke. Ein separates WC sorgt flr zusatzlichen

Komfort.
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Tout sur I'emplacement

Der Ortsteil Degerfelden gehort zur GroBen Kreisstadt Rheinfelden (Baden) im
Landkreis Lorrach und liegt im sonnenverwohnten Stdwesten Deutschlands, direkt
im Dreilandereck Deutschland-Schweiz-Frankreich. Die Nahe zur Schweizer
Grenze sowie zur Metropolregion Basel macht den Standort besonders attraktiv fur
Pendler und Grenzganger.

Degerfelden Uberzeugt durch seine naturnahe, ruhige Wohnlage mit dorflichem
Charakter. Die Umgebung ist gepragt von Wiesen, Feldern und sanften Hiigeln und
bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Naherholung direkt vor der Haustur.

Trotz der idyllischen Lage ist eine gute Verkehrsanbindung gewahrleistet: Uber die
nahegelegene B316 sowie die Autobahn A861 sind die umliegenden Stadte schnell
erreichbar. Auch bis zum Flughafen nach Basel sind es nur ca. 35 min. Der
offentliche Nahverkehr verbindet Degerfelden mit dem Zentrum von Rheinfelden
sowie mit Lorrach.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich in den benachbarten Stadtteilen und im Zentrum von Rheinfelden,

das in wenigen Minuten erreichbar ist.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Fee KiBling & Patric Widmer

Haagener StraBe 1, 79539 Lorrach
Tel.: +497621-9138090

E-Mail: loerrach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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