Rheinfelden / Beuggen

Charmante propriété ensoleillee avec un
environnement intéressant
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En un coup d'cell

25090009 1 598.000 EUR
ca. 144 mz Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision
45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
2 beurkundeten
Kaufpreises
2 2020
1938
Bon état
1 x Abri de voitures, 2 massif
x surface libre, 1 x
Garage ca. 24 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
énergétique

249.20 kWh/m?a

Gaz naturel léger
30.04.2035
G

Gaz
1938




\/p VON POLL

CODE DU BIEN: 25090009 1 - 79618 Rheinfelden / Beuggen

La propriété

.‘ VON POLL

AN SN
AN, L
AN
AT W
\ \\{\\"\\\\\\\m\&\\
ANAANANANANS

Q

on-poll.com




CODE DU BIEN: 25090009 1 - 79618 Rheinfelden / Beuggen

La propriété

_ SCHMECKT NICHT_
GIBT'S NICHT!

www.von-poll.com
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Plans d'etage
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Une premiere impression

L'agence immobiliére VON POLL REAL ESTATE de Lérrach vous présente cette
charmante maison individuelle, construite en 1938 et modernisée a plusieurs reprises
jusqu'en 2020. Offrant environ 144 m2 de surface habitable sur un terrain généreux de
758 m2, cette maison allie harmonieusement cachet historique et confort moderne. Le
rez-de-chaussée se compose d'un espace de vie ouvert comprenant un salon et une
salle a manger avec cheminée et acces direct au balcon. Attenants, une cuisine moderne
et des toilettes avec lavabo complétent cet espace. A I'étage, vous trouverez deux
chambres et un dressing spacieux offrant de nombreux rangements. La salle de bains,
rénovée en 2018, est équipée d'une grande douche a l'italienne pour une détente
optimale. Les combles ont été aménagés en studio en 2010. Actuellement non chauffés,
ces combles offrent de multiples possibilités d'aménagement : bureau, chambre d'amis
ou atelier. Un systéme photovoltaiqgue moderne compléte le chauffage au gaz installé en
2017. Le sous-sol abrite une piéce supplémentaire avec acces direct au jardin. On trouve
également une piece supplémentaire aménagée, un espace de rangement et une
buanderie séparée avec chaufferie. La buanderie est équipée d'une douche et d'un
lavabo. Les dépendances comprennent plusieurs structures solides et bien entretenues,
dotées de toitures en bon état et offrant de multiples possibilités d'utilisation. Un blcher
couvert est situé juste a c6té du garage avec abri voiture. Une dépendance de deux
étages, de construction robuste, avec une salle de réception attenante, compléte la
propriété. Un autre petit batiment en bois massif offre une atmosphere agréable lors des
chaudes journées d'été et peut méme étre relié a la dépendance principale si nécessaire.
Le terrain offre de nombreux havres de paix, parfaits pour la détente. Que ce soit au bord
de I'étang idyllique ou sur les différentes terrasses, vous trouverez de nombreux coins
tranquilles. Des systemes de récupération d'eau de pluie sont également installés,
assurant un arrosage du jardin écologique et durable. Nous serons ravis de vous fournir
de plus amples informations ou d'organiser une visite a tout moment. Nous serions
heureux de vous faire découvrir personnellement cette propriété exceptionnelle.
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Tout sur I'emplacement

Dieses sonniges Einfamilienhaus mit Blick bis in die Schweiz liegt in einem ruhigen und
trotzdem sehr gut erschlossenen Familienquartier in Rheinfelden-Karsau.

Rheinfelden ist die zweitgrof3te Stadt im Landkreis Lorrach und grenzt direkt und nur
durch den Rhein getrennt, an die Schweiz. Durch ihre industrielle Vielzahl bietet sie
zahlreichen Arbeitnehmern, vor allem aus der Pharmaindustrie, interessante
Jobangebote. So ist Rheinfelden zu einer der interessantesten Wohngegenden im Stiden
Deutschlands geworden.

Die KITA sowie die Ortliche Grundschule erreichen Sie in nur 5 Gehminuten und auch
das Gymnasium liegt mit ca. 5 km Entfernung sehr nahe von lhrem neuen Zuhause.
Rheinfelden bietet Ihnen alles, was Ihr Herz begehrt und Sie flr das tagliche Leben
bendtigen.

Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmdglichkeiten, Backer, Banken,
Arzte etc. liegen in unmittelbarer Nahe und sind schnell zu erreichen.

Auch Freizeit kann in Rheinfelden grol3geschrieben werden. Machen Sie einmal einen
Einkaufsbummel durch die vielen kleinen Geschafte und Boutiquen in der Innenstadt.
GenielRen Sie die Sonne in einem der einladenden StralRencafés oder frische Produkte
aus dem Markgréflerland und der Region auf dem Wochenmarkt.

Zahlreichen Restaurants und Gaststuben sind fur die hervorragende ortliche
Gastronomie bekannt. Besonders aber das milde Klima sowie eine sehr hohe Anzahl von
Sonnenstunden haben das Dreilandereck als eine der warmsten Gegenden
Deutschlands bekannt gemacht.

Fur Stadte wie Basel oder Zirich ist man Uber die Schweizer Autobahn 3 schnell vor Ort,
aber auch Freiburg erreichen Sie Uber die A98 und die A5 innerhalb einer Stunde. Der
Bahnhof der DB bietet Ihnen schnelle Wege nach Basel Badischer oder Waldshut.

Und soll es doch einmal weiter weg gehen: Der Flughafen Freiburg/Basel/Mulhouse ist
ebenfalls nur 20 Minuten entfernt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 249.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1938.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

Besichtigungen konnen ausschlief3lich mit Terminvereinbarung tUber unser Bliro
abgewickelt werden.

Die Eigentimer wiinschen ausdrticklich keine eigenstandige Kontaktaufnahme.
Wir danken Ihnen fur lhr Verstandnis.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Fee KiRling & Patric Widmer

Haagener StralRe 1, 79539 Loérrach
Tel.: +49 7621 -91 3809 0
E-Mail: loerrach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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