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Rentabilité garantie! Immeuble d'appartements
entierement loué a L érrach/Tumringen
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www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 930.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 259 m2 e PIECES: 12 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
318 m?
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En un coup d'aal

22090032

ca. 259 m2

a deux versants
12

4

1963

2 x surfacelibre, 1 x
Garage

930.000 EUR
Maison multifamiliale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

M odernisé
massif

Terrasse, WC invités,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
16.11.2033 111.99 kWh/m?2a
D
Gaz
1963
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

L'agenceimmobiliere VON POLL REAL ESTATE de L 6rrach vous présente cette maison
multifamiliale entierement rénovée, offrant environ 259 m2 de surface habitable sur un
terrain de 318 m2. Construiteinitialement en 1963, cette propriété afait I'objet d'une
rénovation compléte en 2022 et est en excellent état. De nombreuses améliorations ont été
apportées, notamment I'installation d'un nouveau systéme de chauffage au gaz, la rénovation
des balcons et I'isolation de la facade. L'un des principaux atouts de cette maison réside dans
son fort potentiel de retour sur investissement. Actuellement entiérement louée, elle
représente un placement judicieux. Répartie sur quatre niveaux et comprenant 12 pieces, la
propriété offre de multiples possibilités d'aménagement. Son agencement bien pensé se préte
parfaitement alalocation individuelle. L'immeuble dispose de deux balcons et de deux
terrasses, offrant un espace de vie extérieur supplémentaire et renfor cant les atouts de son
emplacement. La propriété bénéficie definitions et d'équipements haut de gamme répondant
atoutes les exigences du confort moder ne. De nombreuses rénovations au fil des ans
garantissent un niveau de qualité constant. Lerez-de-jardin offre par ailleursun potentiel
supplémentaire. L'emplacement exceptionnel de ce bien, ainsi que son occupation compléte,
rendent savisite particuliérement intéressante et per mettront aux acheteurs potentiels
d'appreécier pleinement tout le potentiel qu'il offre. N'hésitez pas a prendre rendez-vous pour
découvrir cebien attrayant par vous-méme.




CODE DU BIEN: 22090032 - 79539 Lorrach / Tumringen

Tout sur |'emplacement

Dieses Wohnhausliegt in zentraler Lage am Rande des Tillinger, einem aufRer st beliebten
Stadtteil von Lorrach. Geografisch liegt L orrach im aufRer sten Slidwesten Deutschlands an
der Schweizer Grenze zu Basel und somit unmittelbar im Dreiléndereck mit den Nachbarn
Schweiz und Frankreich.

Samtliche Geschafte destéaglichen Bedar fs wie Einkaufsmdglichkeiten, Backer, Banken,

Arzteetc. liegen in unmittelbarer Nahe und sind schnell zu FuR zu erreichen.

Das schulische, aber auch das Weiterbildungsangebot in Lorrach sind sehr umfangreich.
Von Klein bis GrofR sind Kindergérten, Grund-, weiterfihrende und Ber ufsschulen, die

Deutsche Hochschule Baden-W iirttember g (DHBW) und weitere sind inner halb weniger
Autominuten oder mit den offentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen.

Auch Freizeit kann in Lorrach grof3geschrieben werden. Machen Sie einmal einen
Einkaufsbummel durch die vielen kleinen Geschéafte und Boutiquen. Geniel3en Sie die Sonne
in einem der einladenden StraRencafés oder frische Produkte aus dem Markgraflerland und
der Region auf dem traditionsr eichen Wochenmarkt.

Zahlreichen Restaurants und Gaststuben sind fir die hervorragende ortliche Gastronomie
bekannt. Besonder s aber das milde Klima sowie eine sehr hohe Anzahl von Sonnenstunden
haben das Dreilandereck als eine der warmsten Gegenden Deutschlands bekannt gemacht.

Fur Stadtewie Basel oder Zurich ist man Gber die Schweizer Autobahn 3 schnell vor Ort,
aber auch Freiburg erreichen Sie Gber die A98 und die A5 innerhalb einer Stunde.
Verkehrstechnisch sind Sie mit Bussen und der S-Bahn bestensvernetzt.

Und soll esdoch einmal weiter weg gehen: Der Flughafen Freiburg/Basel/Mulhouseist
ebenfalls nur 15 Minuten entfernt.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 16.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 111.99 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1963.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Fee Kifling & Patric Widmer

Haagener StralRe 1, 79539 L 6rrach
Tel.: +497621-9138090
E-Mail: loerrach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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