Wandlitz — Basdorf

Vivre et travailler au calme, en bordure de forét —
idéal pour les artisans et les esprits creatifs.

CODE DU BIEN: 25412021
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RO .

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 450.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 125 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.136 m?
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En un coup d'cell

25412021

ca. 125 m2

a deux versants
5

2

1
1993

2 x surface libre, 2 x
Garage

450.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2017

Modernisé
massif

ca. 75 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique

30.06.2035 193.30 kWh/m2a
Gaz -
2011
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Plans d'étage

i
I

Schlafzimmer
ca. 11 m?

Wanne/Bad
ca.5m?

Essbereich L4
ca. 21 m?* A
Arbeitszimmer
BEa s Kiiche Erker
cccccc ca.4m
v

Windfang
ca. 6m? WC

www.von-poll.com




Keller
ca. 6 m?

Heizung




Arbeitszimmer
ca.8m?

el

Einliegerwohnung
ca. 24 m? Garage
ca.32m? -
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Une premiere impression

Cette propriété bien entretenue se situe dans un quartier résidentiel calme, en bordure de
forét, offrant un cadre de vie idéal au plus prés de la nature et a proximité de Berlin. Avec
environ 200 m2 habitables répartis entre le batiment principal et les dépendances, elle
offre un espace généreux pour laisser libre cours a votre imagination et réaliser vos
projets de bricolage. La maison principale comprend un séjour/salle a manger avec
cuisine ouverte et bow-window, baigné de lumiére naturelle et créant une atmosphére
chaleureuse. Une chambre d'amis ou un bureau, une chambre et une salle de bains avec
douche et baignoire complétent ce niveau. Le salon, accessible depuis le séjour/salle a
manger, s'ouvre sur une terrasse exposée sud-ouest, parfaite pour savourer son café du
matin et se détendre en soirée. Le jardin paysager, véritable havre de paix, est
agrémenté d'un bassin propice a la détente, tandis que de hautes haies de thuyas
préservent l'intimité. La terrasse couverte offre un espace de détente privilégié, et une
cheminée extérieure en pierre crée une ambiance conviviale idéale pour les barbecues
ou les douces soirées d'été. Un puits et une citerne d'une capacité d'environ 3 m3
assurent un arrosage durable, tandis qu'une tondeuse robotisée entretient le jardin.
L'espace ne manque pas pour les projets de bricolage et une utilisation flexible : un sous-
sol partiel, accessible de l'intérieur comme de I'extérieur, abrite le systeme de chauffage,
les services techniques et une salle de loisirs chauffée avec cheminée. Vous pourrez y
bricoler, expérimenter ou laisser libre cours a votre créativité, selon vos envies. Le solide
garage double, construit en 2004, offre non seulement des places de stationnement,
mais aussi un bureau séparé, idéal pour le télétravail, les loisirs ou pour accueillir des
invités. A l'arriére du garage se trouve un petit appartement, actuellement loué jusqu'a fin
2025, offrant un espace supplémentaire pour les invités ou pour un usage personnel.
Laissez-vous inspirer par les nombreuses possibilités offertes par cette propriété lors
d'une visite. Ici, vous pourrez vivre, travailler, vous adonner a vos passions et profiter
pleinement du calme en bordure de forét : une maison qui offre un espace propice a la
vie, aux idées et a I'épanouissement personnel.
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Détails des commodités

- Eckgrundstiick

- Gasbrennwerttherme (Marke: Brotje)

- Géaste-WC mit WC / BD

- Bad mit behindertengerechter Wanne und Dusche / Handtuchheizkorper tber Gas
- WW-Versorgung tber Durchlauferhitzer / Zusatzheizung tber Strom im Bad
- Kellerauf/-abgang mit Treppenlift

- Hobbyraum mit Kamin im Kellergeschoss

- Uberdachte Ost-Sud-West-Terrasse - ca. 27 m?2

- Aul3enkamin mit Feldsteinen

- Brunnen fir Gartenbewdasserung

- Zisterne - ca. 3 m3

- Rasenroboter

- erschlossen mit Stadtwasser; Abwasser; Strom, Gas; Telekom

- Teich mit Pumpe

- Thujahecke / Walnussbhaum Obstbaume (Apfel, Pflaume)
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Tout sur I'emplacement

Die Gemeinde Wandlitz liegt mitten im 750 km?2 groRen Naturpark Barnim, ca. 30 km
ndrdlich von Berlin. Die Region zeichnet sich durch ihre auRergewdhnliche Naturnahe
und hohe Lebensqualitéat aus — hier verbinden sich Ruhe, frische Luft und weitlaufige
Landschaften mit der Nahe zur Hauptstadt.

Der Ortsteil Basdorf liegt besonders idyllisch zwischen zahlreichen klaren Seen. Der
Wandlitzer See, der Liepnitzsee und der Stolzenhagener See sind in nur rund 20 - 30
Minuten mit dem Fahrrad erreichbar und bieten zahlreiche Mdglichkeiten fiir
Wassersport, Spaziergange am Ufer oder gemutliche Picknicks. Die Umgebung ladt zu
erholsamen Stunden inmitten unberiihrter Natur ein — sei es beim Joggen im Wald,
Radfahren entlang der Seen oder einfach nur bei gemiitlichen Spaziergangen.

Trotz der naturnahen Lage profitieren Bewohner von Basdorf von einer sehr guten
Anbindung an Berlin und die umliegenden Orte. Die Heidekrautbahn (RB27), eine der
altesten Bahnverbindungen zwischen Berlin und dem noérdlichen Umland, verkehrt
stuindlich und bietet schnelle Zustiegsmdglichkeiten in Wandlitz, Klosterfelde und weitere
Nachbarorte. Uber die BundesstraRen L100 und B273 sowie die nahegelegenen
Autobahnanschlisse A10 und A1l gelangen Sie in weniger als einer halben Stunde in
die Berliner Innenstadt.

Die Infrastruktur vor Ort ist hervorragend. In Basdorf stehen lhnen Apotheken,
Allgemeinmediziner und Facharzte ebenso zur Verfligung wie Supermérkte, Backereien
und weitere Geschéfte des taglichen Bedarfs. Schulen, Kindergarten und
Freizeiteinrichtungen sorgen fur ein familienfreundliches Umfeld. Fir lhre Freizeit bietet
die Region ein vielféaltiges Angebot: Sportvereine, Tennis- und Reitmoéglichkeiten,
Golfplatze, Fitnessstudios sowie zahlreiche Wander- und Radwege. Die gastronomische
Vielfalt reicht von gemiitlichen Cafés Uber traditionelle Restaurants.

Basdorf bietet ein Lebensumfeld, das Ruhe, Erholung und Naturerlebnis mit der Nahe zur
Metropole Berlin
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 193.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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