Schorfheide — Eichhorst

Ein Traum zum Wohnen - Naturidylle pur zu jeder
Jahreszeit - zwischen Wald und Wasser

CODE DU BIEN: 25412031

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 395.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 100 m2 « PIECES: 3 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.357 m?
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En un coup d'cell

25412031
ca. 100 m2
3
1

395.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

ca. 50 mz
Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Gaz naturel léger Certificat de

13.10.2035 perform_ance
énergétique

97.90 kWh/mz2a

Gaz
C

2003
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Une premiere impression

Vom idyllisch gelegenem Wochenendhaus zum modernen Traumhaus in Wald — und
Seelage. Offnen Sie das Gartentor, setzen Sie Ihr Boot ins Wasser und gleiten Sie direkt
auf dem malerischen Werbellinkanal davon — Freiheit, Natur und Erholung beginnen hier
direkt vor lhrer Haustur.

Dieses charmante Haus vereint historischen Charme mit modernem Wohnkomfort —
urspriinglich 1966 als Bungalow zu Erholungszwecken errichtet, wurde es seit dem
Erwerb durch die heutigen Eigentimer im Jahr 2003 sorgfaltig saniert und mit
hochwertigen Materialien modernisiert. Auf einem ca. 1.357 m? grof3en Grundsttick am
Waldrand gelegen, garantiert es Ruhe, Naturgenuss und ein auf3ergewdhnliches
Wohnambiente.

Eine ca. 39 m lange, 2025 neu angelegte Auffahrt fihrt Sie direkt zum attraktiven
Bungalow mit Kellergeschoss. Ein elegantes Vordach aus Edelstahl empfangt Sie am
Eingang und 6ffnet den Zugang zu allen Wohnrdumen. Vom Flur aus erreichen Sie das
Schlafzimmer, die modern ausgestattete Kiiche sowie das Wannenbad.

Der grofR3ziigige Wohn- und Essbereich begeistert mit gro3en Fensterfronten und Tiren
aus edlem Meranti-Holz — hell, freundlich und zugleich sicher durch moderne
Einbruchschutztechnik. Ein Speckstein-Kamin sorgt fur behagliche Warme, wahrend edle
Granitboden, teilweise mit programmierbarer Fu3bodenheizung, das Wohngefuhl
abrunden.

Die angrenzenden Terrassen aus Bangkirai-Holz mit Edelstahlgelander erweitern den
Wohnraum ins Freie und laden zu gemdtlichen Stunden, Feiern oder entspannten
Momenten auf der Terrasse oder im Whirlpool ein.

Die Heizungsanlage (Vaillant) wurde 2025 tberholt und regelmaf3ig gewartet. Das Haus
ist mit Stadtwasser, Abwasser, Strom, Gas und Telekom erschlossen. Die
Abwasseranlage ist mit Hebeanlage ausgestattet und wird regelmaf3ig gepruft.

Fur modernen Komfort und Sicherheit sorgen eine Einbruchmeldeanlage sowie eine
Gegensprechanlage. Dach, Regenrinnen, Schieferumfassung und die Fassade wurden
fachgerecht erneuert und verleihen dem Haus ein zeitlos elegantes Erscheinungsbild.
Das Untergeschoss verflgt Giber ein autark begehbares Gaste- oder Arbeitszimmer mit
groRRer Fensterfront. Angrenzend befindet sich der Kellerbereich, mit Heiztechnik,
Waschmaschinen- und Trockneranschluss sowie gentigend Abstellflache. Ein Schuppen
auf dem vorderen Bereich des Grundstiickes platziert, bietet Platz fir Gartengerate,
Terrassenmobel und sonstige flr den Haushalt nitzliche Dinge, hier wurde der Boden
und die Elektrik erneuert.




Lassen Sie sich dieses traumhafte Domizil nicht entgehen und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin mit uns. Dieses Haus vereint Stil, Qualitdt und modernen Komfort —
ideal fur Alle, die ein liebevoll modernisiertes Zuhause in direkter Wald- und Wasserlage

suchen.
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Détails des commodités

- 2003/04 saniert und umgebaut

- Umnutzung in Wohngebaude

- samtliche Fenster und Tlren (Meranti Holz, inkl. Anschliisse EMA)
- Dach inkl. Regenrinnen und Umfassung aus Schiefer
Fassade geputzt/gestrichen

- Zaune inkl. elektrische Toranlage (Teilerneuerung 2025)
- Gegensprechanlage

- Terrassen Bangkirai (inkl. Edelstahlgelénder)

- Einfahrt (2025 neu) und Granitpflaster (2012/2019)

- komplette E-Anlage (inkl. EMA)

- Abwasser (Hebeanlage, jahrliche Wartung)

- Dach Uber Arbeits-/Gastezimmer komplett neu

- Schuppen generaltiberholt (inkl. Boden, E-Anlage)

- Vordach am Haus aus Edelstahl

- Einbau Specksteinkamin

- Kiiche (Herd 2025 neu, Kiihlschrank 2020)

- Bad/Sanitar (teilweise 2025 erneuert)

- Aul3en-Whirlpool (2020)

- Steganlage (2020 uberholt)
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Tout sur I'emplacement

Eichhorst gehort zu den malerischsten Ortsteilen der Gemeinde Schorfheide im
Landkreis Barnim. Umgeben von ausgedehnten Waldern, klaren Seen und dem
historischen Werbellinkanal entfaltet sich hier eine Landschaft, die gleichermalZen
beruhigt und inspiriert — ein Ort, an dem Natur und Lebensqualitat eine harmonische
Verbindung eingehen. Hauser wie das hier angebotene Objekt gelangen zudem sehr
selten auf den freien Markt.

Trotz der idyllischen Lage ist Eichhorst gut erreichbar: Die Bundesstral3e 167 fihrt direkt
durch den Ort und verbindet ihn mit Eberswalde, Joachimsthal und der Autobahn A1l —
so sind Berlin oder die Ostsee in gut einer Stunde zu erreichen.

Im benachbarten Finowfurt oder Joachimsthal finden sich Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Schulen und Restaurants, wahrend Eichhorst selbst durch seine Ruhe und
Urspriinglichkeit besticht.

Eichhorst gilt als , Tor zur Schorfheide” — ein traditionsreicher Ort, dessen Charme von
Wasser, Wald und handwerklich gepragter Dorfstruktur bestimmt ist. Entlang des Kanals
mit seiner historischen Schleuse finden sich liebevoll restaurierte Gebaude, kleine Cafés
und der beliebte Uferweg, der zum Spazieren, Radfahren und Verweilen einladt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 97.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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