‘ VON POLL

Wandlitz — Basdorf

Une maison qui veut rouvrir son cceur.

CODE DU BIEN: 25412030
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PRIX D'ACHAT: 289.900 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 78,8 m2 « PIECES: 3 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 782 m?
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En un coup d'cell

25412030 289.900 EUR

ca. 78,8 mz Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 2001

1938
A rénover

2 x surface libre massif
ca. 30 m2
Terrasse
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
21.09.2033 299.70 kWh/m?2a
H
Gaz
1938
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La propriété

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE

Kundenbewertung
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Gute Griinde sich fiir in Berlin und
Brandenburg

VON POLL IMMOBILIEN zu entscheiden T vertreten

ui = atzung
Ausgezeichnete Kompetenz

Weitreichendes Netzwerk

Internationale Prasenz
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Plans d'étage

Terrasse
18.76 m2 (6.09 x 4.17)

Wohnzimmer
25.93 m? (4.61 x 6.91)

Nebenraum
15.41 m? (2.67 x 6.13)

Diele / Flur
7.57 m? (2.67 x 3.75)

Bad
4.95 m?
1.76 x 2.95

DIE Dr.ing. Burger UG LEHNT JEDE GARANTIE AB, EINSCHLIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELLENDER QUALITAT ODER GENAUIGKEIT DER ABMESSUNGEN.
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Wohnzimmer
17.50 m2(3.83 x 5.11)
f LR M -+ 225
Schlafzimmer
15.69 m? (3.14 % 5.11)
¥

DIE DrIng. Burger UG LEMNT JEDE GARANTIE AE, EINSCHLIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELLENDER QUALITAT ODER GENAUIGKEIT DER ABMESSUNGEN.

www.von-poll.com
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Keller- / Heizungs- / HA- Raum
17.18 m? (4.97 x 3.65)

LRH=18m

DIE DrIng. Burger UG LEMNT JEDE GARANTIE AE, EINSCHLIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELLENDER QUALITAT ODER GENAUIGKEIT DER ABMESSUNGEN.

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Dans un quartier résidentiel particulierement verdoyant et familial de Basdorf, cette
charmante maison, construite en 1938, attend ses nouveaux propriétaires désireux de lui
donner vie et de 'aménager selon leurs envies. Avec une surface habitable d'environ
78,8 m2 et un terrain généreux d'environ 782 mz, elle offre des conditions idéales pour les
petites familles ou les couples souhaitant réaliser la maison de leurs réves. La maison a
fait I'objet d'une importante rénovation au milieu des années 1990, comprenant une
nouvelle toiture isolée, des fenétres a volets roulants et une salle de bains carrelée. La
facade a également été repeinte et une agréable terrasse carrelée et couverte invite a la
détente depuis lors. Une extension pratique a été ajoutée, comprenant des toilettes avec
douche et une entrée indépendante, idéale pour accueillir des invités, aménager une
salle de loisirs ou un bureau. Le rez-de-chaussée comprend un petit sous-sol partiel,
actuellement utilisé comme chaufferie et atelier. Les combles offrent deux pieces,
parfaites pour servir de chambres et de chambres d'enfants. Cette propriété entierement
viabilisée (eau, égouts, électricité, gaz, télécommunications) offre un espace généreux,
des arbres matures et de nombreuses possibilités d'aménagement. Une allée
supplémentaire offre des possibilités pratiques, notamment pour les travailleurs
indépendants, comme le stationnement ou l'espace de chargement a l'arriere de la
maison. Apres étre restée inoccupée pendant un certain temps, la maison attend une
rénovation soignée. Avec un peu de créativité et un savoir-faire artisanal, il est possible
d'y créer un foyer idyllique, offrant a la fois sécurité et liberté. Une charmante maison
pleine de vie, nichée dans un quartier verdoyant, qui, avec un nouveau souffle, peut
devenir un nid douillet pour une famille ou une résidence de retraite paisible.
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Détails des commodités

- massives Einfamilienhaus

- Teilkeller

- erschlossen mit Wasser/Abwasser, Strom und Gas, Telekom
- zusatzliches Zimmer mit Toilette von aul3en begehbar

- Dusch- und / Wannenbad

- Terrasse

- 2 Einfahrten
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Tout sur I'emplacement

Die Gemeinde Wandlitz liegt im Herzen des rund 750 km? gro3en Naturparks Barnim und
erfreut sich dank ihrer seen- und waldreichen Umgebung groRRer Beliebtheit. Nur etwa 30
Kilometer nordlich von Berlin gelegen, gehdrt sie zum attraktiven ,Speckgurtel* der
Hauptstadt.

Der Ortsteil Basdorf mit ca. 5.800 Einwohnern ist umgeben von idyllischen Seen. Der
Wandlitzer See und der Stolzenhagener See sind in nur 20 Minuten mit dem Fahrrad
erreichbar und bieten perfekte Mdglichkeiten fiir erholsame Stunden am Wasser.

Die Infrastruktur in Basdorf ist hervorragend: Die Heidekrautbahn (RB27) verbindet den
Ort im Stundentakt mit Berlin und weiteren Ausflugszielen im nordlichen Umland. Uber
die benachbarten Orte Wandlitz und Klosterfelde bestehen zusatzliche
Zustiegsmoglichkeiten. Dank der Bundesstraf3en L100 und B273 sowie der
Autobahnanschliisse A10 und A1l erreichen Sie die Berliner Innenstadt schnell und
bequem.

In Wandlitz finden Sie alles fur den taglichen Bedarf — von Supermérkten und Apotheken
Uber Allgemein- und Facharzte bis hin zu vielféaltigen Freizeit- und Sportangeboten.
Restaurants, Cafés und kulturelle Einrichtungen in der Umgebung sorgen zudem fiir eine
hohe Lebensqualitat und ein rundum angenehmes Wohnumfeld.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2033.

Endenergiebedarf betragt 299.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1938.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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