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En un coup d'aal

20242012 495.000 EUR

a deux versants Kauferprovision

1 betréagt 5,95% (inkl.
MwsSt.) des

11 beurkundeten

1997 Kaufpreises
Bon état

8 x surfacelibre ca. 292 m?

WC invités, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
14.07.2029 80.60 KWh/mza
C
1996
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Lapropriété

Hat Ihnen unser Service gefallen ?

Dann hinterlassen Sie uns doch geme eine Bewertung in unserem
Google-Business Eintrag.

Sie finden uns in der Google-Suche mit den Suchbegriffen:

- Von Poll Immobilien Grafschaft Bentheim - Nordhorn
- Von Poll Immobilien Grafschaft Bentheim - Bad Bentheim

oder scannen Sie ganz einfach mit Ihrem Mobiltelefon den
folgenden QR-Code:

Ihre Zufriedenheit liegt uns sehr am Herzen, dementsprechend
freuen wir uns immer Uber ein positives Feedback oder
Verbesserungsvorschlage.

Ihr VON POLL IMMOBILIEN Toam aus der Grafschalt Bentheim.

www.von-poll.com
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Un spacieux cabinet médical est a vendre au coaur de Nordhorn. Situé au premier éaged'un
immeuble mixte construit en 1997, en bordure du centre-ville, il est accessible par ascenseur.
L e sous-sol comprend des espaces de stockage, une buanderie et des parties communes,
tandis que le rez-de-chaussée est exclusivement dédié aux commer ces. L e cabinet médical
occupe le premier étage. Des appartements se trouvent au deuxieme étage. L es combles sont
actuellement utilisés comme espace de stockage. La propriétéinclut huit places de parking
dansla cour intérieure. Uneterrasse sur letoit offre un espace de détente ensoleillé.
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Détails des commodités

Auf der gesamten Etage wurde ein Teppichboden verlegt. Im Bad und den vorhandenen
GasteeWc'swurde eine helle Fliese verarbeitet . Die Fenster entsprechen dem Baujahr.
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Tout sur |'emplacement

Nordhorn ist mit rund 53.000 Einwohnern die groi3te Stadt und zugleich Kreisstadt im
Landkreis Grafschaft Bentheim. Sie liegt im aufRer sten Slidwesten Nieder sachsens an der
niederlandischen Grenze. AlsKreisstadt und Mitgliedsgemeindein der Euregio bildet
Nordhorn den wirtschaftlichen und kulturellen Mittelpunkt des Kreisgebietes.

Fur die gunstige Verkehr slage sor gen insbesonder e die nahen Autobahnen A 30 (West-Ost-
Verbindung) und A 31 (Nord-Siid-Verbindung) sowie die Bundesstrafen B 213 von
Denekamp (NL) in Richtung Bremen und die B 403 von M unster nach Coevorden (NL), die
sich in Nordhorn kreuzen.

In der Stadt sind alle wichtigen Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen vor handen.

Dieses Objekt befindet sich im Stadtzentrum von Nordhorn. Parkplatze fir Besucher
befinden sich im Hof.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.7.2029.

Endenergiever brauch betragt 80.60 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1996.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, diedarin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Georg H. Pauling

Bentheimer Straf3e 9, 48529 Nordhorn
Tel.: +495921 - 7139930
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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