Neuenhaus

Top Lage an der Dinkel: RenoviertesHausIn
Neuenhaus mit grofdem Garten zur Miete

CODE DU BIEN: 26242019
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PRIX DE LOYER: 1.900 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 236 m2 e PIECES: 7 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.400 m?2
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En un coup d'aal

26242019 1.900 EUR

ca. 236 m? 700 EUR

a deux versants

7 2024

2 M odernisé

1974 :
massif

2 x Garage

WC invités, Sauna,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile energetique

26.11.2033 197.40 kWh/m?2a
F

Combustibleliquide
1973
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Une premiereimpression

Willkommen in lhrem Traumhausin Neuenhaus! Diese exklusive Immobilie bietet 1hnen auf
grof3zigigen 236 m2 Wohnflache und einem beeindruckenden Grundstiick von 1400 m?
Wohnluxusin bevor zugter Lage von Neuenhaus.

Das Haus, hochwertig renoviert und in bestem Zustand, erstrahlt in einem neuen Glanz. Der
Eingangsbereich fihrt Sie zu einem Gaste-WC und weiter in die voll ausgestattete
Einbaukiche. Der offene Grundriss verbindet geschmackvoll das Wohn- und Esszimmer,
wahrend eine gemitliche Bibliothek einen Riickzugsort fiir entspannte Stunden bietet.

Im Dachgeschoss erwarten Sie finf Schlafzimmer, von denen eines sogar mit einem eigenen
Bad und eigenem Abstellraum inkl. Tresor punktet. Ein weiteres Bad, eine Waschklche und
zwei Balkone runden das Dachgeschoss ab. Der gesamte Wohnber eich wurde mit neuen
FuBboden versehen und beide Bader erhielten eine stilvolle Rundumer neuerung. Das
gesamte Haus er strahlt seit M arz 2024 mit neu ver putzen und frisch gestrichenen Wanden
und einer vollstandig sanierten Elektrik (inkl. LAN/CAT-Anschliisse).

Der groRzigige und sehr gepflegte Keller bietet zusatzlichen Stauraum und M 6glichkeiten
zur individuellen Nutzung. Die liebevoll gestaltete Gartenanlageist nicht einsehbar und
grenzt direkt an die schone Dinkel —hier konnen Siedie Natur in vollen Zigen genief3en.

Zur praktischen Seite gehdren zwel Einzelgar agen. Eine davon, bietet neben einem PKW
ebenfalls Platz fir Fahrrader.

Diese Immobilie vereint stilvolles Wohnen, moder nen Komfort und Naturver bundenheit auf
einzigartige Weise. Mieten Sie diese schone Immobilie und lassen Sie sich von einem
einzigartigen Wohngeflihl begeistern. Hier erwartet Sie lhr neues Zuhause — stilvoll,
komfortabel und in bester Lage!

Frei ware diese Immabilie ab dem 01.8.2026 - in Absprache auch ab 01.07.2026.
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Détails des commodités

Besonder e Ausstattungsmerkmale:
- zwel Garagen

- Einbauktiche

- Sauna

- zwel Bader

- grof3zuigiges Gartenhaus
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Tout sur |'emplacement

Neuenhausist eine Stadt im Landkreis Grafschaft Bentheim, welche zudem Sitz der
gleichnamigen Samtgemeindeist und rund 14.000 Einwohner z&hlt. Die Samtgemeinde
Neuenhaus er streckt sich in etwa 9 km Breite und 20 km L ange von der niederlandischen
Grenze bisan den Landkreis Emsland. Dazu gehéren die Mitgliedsgemeinden Esche,
Georgsdorf, Lage, Stadt Neuenhaus und Osterwald.

Neuenhausist eine Griindung des Bentheimer Grafen Johannes||. ausdem Jahre 1317, der
zur Abschreckung von Rauberbanden an der Handelsstral3e zwischen M tinster und
Amsterdam die Burg Dinkelrode zu deren Sicherung errichten liel3. Der Name der Burg
bezieht sich auf den Fluss Dinkel, der dort in die Vechte miindet. 1328 wird die Burg—um
sievon der nahe gelegenen Burg Bentheim zu unter scheiden — als et nye hus (das Neue Haus)
bezeichnet, 1369 als Nyenhul3 und 1457 Nyenhuel3. Schon 1369 erhielt Neuenhaus die
Stadtrechte.

Neuenhausist nur etwa 10 km von Nordhorn, der nachstgr 63eren Stadt entfernt. Samtliche
Institutionen des taglichen Bedarfs, wie u. a. Schulen, Kindergérten, Arzte,
Einkaufsmoglichkeiten etc. befinden sich vor Ort.

Vorhandene Bildungseinrichtungen:

Gymnasium, Haupt- und Realschule, insgesamt 5 Grundschulen und 9 Kindertagesstatten
mit u. a. Krippengruppen, Musikschule, 2 Blichereien, Jugend- und Kulturzentrum,
Sporthallen und Sportplatze, Kunstverein, Planetarium, M useen

Néchste Autobahnauffahrt:
Schiittorf / Bad Bentheim, A30 (ca. 25 km)
Wietmar schen-L ohne, A31 (ca. 20 km)
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Georg H. Pauling

Bentheimer Straf3e 9, 48529 Nordhorn
Tel.: +495921 - 7139930
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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