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En un coup d'aal

26242018 439.000 EUR
ca. 174 m2 Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1999 Kaufpreises
Bon état
2 x surfacelibre, 1 x massif
Garage
ca. 51 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
01.05.2036 51.90 kWh/m2a
Gaz B
1999
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Une premiereimpression

Dieses char mante Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1999 befindet sich in einer besonders
beliebten und ruhigen Wohnlage von Schittorf am Ende einer Sackgasse. Die Nahe zum
Quendorfer See, der nur etwa 450 M eter entfernt liegt, bietet einen hohen Freizeit- und
Erholungswert fur die ganze Familie.

Das Haus Uber zeugt dur ch eine dur chdachte Raumaufteilung und einen sehr gepflegten
Gesamtzustand. M oder nisierungs- oder Sanierungsmalf3nahmen wurden bislang nicht
durchgefiihrt, sodass sich Kaufern die M dglichkeit bietet, eigene gestalterische
Vorstellungen umzusetzen. Gleichzeitig ist ein Einzug ohne Weiteres moglich, da sich die
Immobilie in einem sehr ordentlichen Zustand préasentiert.

Im Erdgeschoss stehen ein Arbeitszimmer, ein Gaste-WC mit zusétzlichem Urinal, eine
Klche, ein Hauswirtschaftsraum mit direktem Durchgang zur Garage sowie ein grof3zigiges
Wohnzimmer mit Blick in den Garten zur Verfigung. Die praktische Verbindung von
Garage uiber den Hauswirtschaftsraum bishin zur Kiche sorgt fiir kurze Wege im Alltag.
Im Wohnzimmer sowie im Flurbereich sorgt eine Ful3bodenheizung fiir angenehmen
Wohnkomfort.

Im Dachgeschoss befinden sich das Elter nschlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche und
Badewanne, drel Kinderzimmer sowie ein separater Heizungsraum. Auch das Badezimmer
ist mit einer FuRbodenheizung ausgestattet.

Die Gasheizung stammt aus dem Baujahr 1999. Erganzend wur de eine Solarther mieanlage
zur Warmwasser erwar mung installiert. Ein Ener giever brauchsausweis mit der
Energieeffizienzklasse B liegt vor.

Das Grundstiick tiberzeugt mit einem liebevoll angelegten Garten, der vollstandig
eingefriedet und nicht einsehbar ist und somit ein hohes Mald an Privatsphére bietet. Zwei
Terrassen, davon eine tUberdacht und eine sonnig ausgerichtet, laden zum Verweilen ein.

Abgerundet wird dieses Angebot durch eine Garage mit angrenzendem Ger ateraum.
I nsgesamt bietet diese Immobilie eine optimale Grundlage insbesonder e flir junge Familien.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses aul3er st gepflegte und ansprechende Einfamilienhaus ganz
nach Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten und sich hier Ihr neues Zuhause zu schaffen.
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Tout sur |'emplacement

Schuttorf Stadt

Die Stadt Schuittorf hat ca.13.000 Einwohner und liegt im landschaftlich sehr reizvollen
Stidwesten von Nieder sachsen an der Grenze zu den Niederlanden und zu Nordrhein-
Westfalen.

Verkehrstechnisch hat diese Stadt eine sehr gute Anbindung durch das nahe gelegene
Autobahnkreuz A 31/ A 30 und die Bahnstrecke Hannover - Amsterdam. Den
internationalen Flughafen M iinster Osnabrick erreicht man in ca. 50 Autominuten.

Diese nah gelegenen Hauptverkehr sadern machen Schittorf alsIndustriestandtort fr viele
mittelsténdische Unternehmen besonder s inter essant.

Die Stadt verfiigt (iber eine gute Infrastruktur: Banken, Arzte, Apotheken und €in modernes
Einkaufzentrum sind im Zentrum ausreichend vorhanden und in wenigen Minuten mit dem
Fahrrad zu erreichen.

Schuttorf verfugt Gber mehrere Kindergarten und Grundschulen, sowie eine Ober schule.
Gymnasien gibt esin den Nachbarorten Bad Bentheim, Rheine, Nordhorn oder Ochtrup.
Der Ort hat durch die landschaftlich sehr reizvolle Lage und den nahe gelegenen
Quendorfer See einen hohen Freizeitwert und ist beliebtes Ausflugsziel von Wanderern und
Radfahrern.

Der nachste Golfplatz befindet sich in Bad Bentheim und ist in ca. 15 Minuten zu erreichen.
Weite Platze gibt esin Lingen, Rheine oder Oldenzaal.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Georg H. Pauling

Bentheimer Straf3e 9, 48529 Nordhorn
Tel.: +495921 - 7139930
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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