VON POLL

Nordhorn

L e monument rencontrela vision —une église unique
a Nordhorn au potentidl diversifié

CODE DU BIEN: 25242051

PRIX D'ACHAT: 950.000 EUR + SUPERFICIE DU TERRAIN: 4.770 m?
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En un coup d'aal

25242051 950.000 EUR
1951 Divers

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises




CODE DU BIEN: 25242051 - 48529 Nordhorn

| nfor mations éner gétiques

Legally not required
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Une premiereimpression

Une propriété uniquea Nordhorn est a vendre : une église classée monument historique, a
['ar chitectureimpressionnante, sur un terrain d'environ 4 770 m2. Ce batiment exceptionnel
offre une opportunitérared'allier charme historique et concepts d'aménagement moder nes.
Construite en 1951, I'église est en excellent état et préte a étre occupéeimmeédiatement. Elle
séduit par sa construction robuste, ses piéces lumineuses et spacieuses, et une atmosphére
particuliere qui inspireinstantanément. Lieu culturel ou événementiel, studio, espace
d'exposition, bureaux, centre de séminaires ou encore projet résidentiel novateur, les
possibilités sont multiples. Grace a son plan ouvert et ses hauts plafonds, I'ancienne église
offre un cadre exceptionnel pour desprojetscréatifs et prestigieux. Levasteterrain offre
d'autres perspectives: jardin, espace événementiel, extension des structures existantes...
tout est possible pour développer, concevoir et exprimer savision. Située dansun quartier
résidentiel calme et éabli, la propriétéallieintimité, excellente desserte et proximité de
toutesles commodités. Malgré sa situation centrale, ellereste agréablement al'abri de
I'agitation urbaine. Ce bien s'adresse aux personnesvisionnaires— promoteurs, artistes,
associations ou institutions — qui percoivent le potentiel de celieu exceptionnel et souhaitent
lui insuffler une nouvelle vie. Laissez-vousinspirer par |I'atmosphére unique de cette
ancienne église lorsd'une visite et découvrez les possibilités qu'offre ce batiment
extraordinaire.
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Tout sur |'emplacement

Nordhorn ist die Kreisstadt und mit ca. 57.000 Einwohnern die gr 63te Stadt des L andkreises
Grafschaft Bentheim. Die Stadt liegt im auf3er sten Stidwesten von Nieder sachsens, ist eine
Mitgliedsgemeinde der Euregio und grenzt direkt an die Niederlande.

Siewird auch Wasser stadt genannt, da sie von mehreren Kanéalen durchzogen ist und das
Stadtzentrum von zwei Armen der Vechte umschlossen ist.

Die nachstgroi3er e Stadt auf niederlandischer Seiteist Enschede, ca. 33 km stidwestlich von
Nordhorn. Auf deutscher Seite sind Miinster und Osnabr tick die nachstgelegenen gr6f3eren
Stadte.

Diese Kirche befindet sich in beliebter Wohnlage von Nordhorn. Die B213 sowie die B403
sind nur ca. 5 Autominuten entfernt, sodass die umliegenden Ortschaften sowie die A30 und
A31 gut zu erreichen sind. Das Stadtzentrum liegt nur wenige Fahrrad-Minuten entfernt
und bietet als Mittelzentrum eine gute I nfrastruktur.

Alle Einrichtungen desté&glichen Bedarfs wie Banken, Arzte, Apotheken und einen

L ebensmittelmarkt sind in der ndheren Umgebung dieser Kirche vorhanden und in wenigen
Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Georg H. Pauling

Bentheimer Straf3e 9, 48529 Nordhorn
Tel.: +495921 - 7139930
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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