\/p VON POLL

REAL ESTATE

Nordhorn

Einfamilienhaus mit Garage und grinem Garten in
Nordhorn Bookholt

CODE DU BIEN: 26242017

PRIX D'ACHAT: 249.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 139 m2 e PIECES: 3.5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN
: 708 m?
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En un coup d'aal

26242017

ca. 139 m2

a deux versants
01.06.2026

35
2
1973

1 x Garage

249.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2009
massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
08.02.2036 192.60 kWh/m?a
Gaz F
1973
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Une premiereimpression

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1973 bietet jungen Familien eine Wohnflache von
ca.139 m2 auf einem Grundstiick von rund 708 m2in beliebter, naturnaher Lage von
Nordhorn-Bookholt. Das Haus befindet sich altersbedingt in einem

moder nisier ungsbedirftigen Zustand und lasst damit viel Raum fir individuelle Gestaltung
und M oder nisierung nach eigenen Vor stellungen. Die dur chdachte Grundrissplanung bietet
Potenzial, ein gemitliches und moder nes Zuhause zu wer den.

Der grof3ziigige Dielenbereich bietet Platz fiir eine separate Garderobe, ein rechts
anliegendes Gaste-WC und eine offene Treppenanlage in die Geschosse. Hier lasst sich ein
kurzer Blick in den liebevoll angelegten Garten genief3en.

Das Wohnzimmer bietet ein angenehmes Mal3 an Platz und Helligkeit. Grof3e Fenster sorgen
far einen weiten Blick in den gepflegten Garten und ermoglichen den Zugang zur Terrasse.
Die Einrichtung umfasst samtliche Einbauschr énke, die bereitsim Kaufpreisinkludiert sind.
Ein weiteres Highlight ist das angrenzende Kaminzimmer: Diesesist mit einem markanten,
gemauerten Kamin und sichtbaren Backstein-Elementen sowie Sitzmdoglichkeiten fir
gemutliche Stunden ausgestattet.

Vom Kaminzimmer blickt man ebenfallsin den Garten; die Raume gehen offen ineinander
Uber, was einen weitlaufigen Eindruck ver mittelt.

DieKlchelasst sich von der Diele, alsauch vom Esszimmer aus begehen. Diese ist mit einer
Einbaukiche und Elektrogrof3ger aten ausgestattet. Durch die Schiebetlr ist der
Hauswirtschaftsraum von der Kiche getrennt. Hier findet sich Platz fur die
Waschmaschine, den Trockner oder eine Pantrykuiche.

Im Dachgeschoss befinden sich insgesamt drei Schlafzimmer, ein Bad und ein Kinder- bzw.
Gastebad.

Das Hauptschlafzimmer hat auf3erdem einen eigenen Balkon. Der Kleiderschrank dient der
optischen Aufteilung des Raumes und bietet im rlickwértigen Bereich Platz fir die kreative
Ausgestaltung.

Der liebevoll angelegte Garten 1&dt zum Entspannen ein: Hier befindet sich auf3erdem ein
Gartenhausund der Zugang zur Garage mit Ger ateraum.

I nsgesamt befindet sich das Haus alter shedingt in einem moder nisierungsbedr ftigen
Zustand und bietet aufgrund seiner Lage vor allem jungen Familien viel Potenzial, ein neues

Zuhause zu kreieren.

DasHausist ab sofort bezugsfrei —ideal fur Familien, dieihren Wohntraum




schnellstmoglich verwirklichen wollen.
Kontaktieren Sie uns gernefiir das vollstéandige Exposé. Ein Link zur Online-Besichtigung
steht auch bereit. Fragen Sie diesen gerne an.
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Détails des commodités

- Diele mit maf3gefertigtem Gar der obenschrank.

- Einbaukiicheinklusive Elektrogrof3ger &te (Spllmaschine,

Backofen, Induktionsherd, Abzugshaube und K Ghlschrank der Marke Siemens.

- Wohn- Esszimmer in Gartenausrichtung, ausgestattet mit maf3gefertigten
Einbauschranken.

- Kaminzimmer mit gemdtlicher Sitzecke.

- Esszimmer mit Zugang tiber Schiebetlir zur Terrasse.

- Hauswirtschaftsraum mit Platz fir Waschmaschine und Trockner oder eine Pantrykiche.
- Bad mit Dusche, Badewanne, WC (aul3er Betrieb), Bidet und zwei Waschbecken.

- Kinderbad mit Dusche, WC und Waschbecken.

- Hauptschlafzimmer mit Kleiderschrank, der den Raum optisch in zwel Bereiche unterteilt:
im hinteren Teil befindet sich Platz fur kreativen Raum.

- Heizungsanlage der Marke Vaillant, Baujahr: 2009.

- Inklusive vor handener Regale und Einbauten.

- Partyraum inklusive Bartheke und Sitzmdoglichkeiten (Zugang tber Kellerraum 1V).
- Manuell bedienbare Jalousien.

- Fenster: Isoglas-Holz und Velux Kunsstofffenster.

- Kabelanschluss und DSL Anschluss vor handen.

- Gartenhaus.

- Garage mit manuell bedienbarem Tor und anliegendem Ger ateraum.

- Grundwasser pumpe.

Durchgefiihrte M oder nisier ungsmaf3nahmen:

2009: Heizungsanlage der Marke: Vaillant.
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Tout sur |'emplacement

Nordhorn ist die Kreisstadt und mit ca. 57.000 Einwohnern die gr 63te Stadt des L andkreises
Grafschaft Bentheim. Die Stadt liegt im auf3er sten Stidwesten von Nieder sachsens, ist eine
Mitgliedsgemeinde der Euregio und grenzt direkt an die Niederlande.

Siewird auch Wasser stadt genannt, da sie von mehreren Kanéalen durchzogen ist und das
Stadtzentrum von zwei Armen der Vechte umschlossen ist.

Die nachstgroi3er e Stadt auf niederlandischer Seiteist Enschede, ca. 33 km stidwestlich von
Nordhorn. Auf deutscher Seite sind Miinster und Osnabr tick die nachstgelegenen gr6f3eren
Stadte.

Dieses Wohnhaus befindet sich in beliebter Wohnlage von Nordhorn. Die B213 sowie die
B403 sind nur ca. 5 Autominuten entfernt, sodass die umliegenden Ortschaften sowie die
A30und A31 gut zu erreichen sind. Das Stadtzentrum liegt nur wenige Fahrrad-Minuten
entfernt und bietet als Mittelzentrum eine gute I nfrastruktur.

Alle Einrichtungen desté&glichen Bedarfs wie Banken, Arzte, Apotheken und einen

L ebensmittelmarkt sind in der ndheren Umgebung dieses Wohnhauses vorhanden und in
wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Georg H. Pauling

Bentheimer Straf3e 9, 48529 Nordhorn
Tel.: +495921 - 7139930
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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