VON POLL

Meran - Merano

Villaindividuelle située dans un cadre verdoyant et
ensolelllé — Grand jardin avec vue sur les montagnes
du Tyrol du Sud

CODE DU BIEN: IT264153151

IN THE BEST LOCATION FOR YOU

PRIX D'ACHAT: 2.300.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 239 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN
:1.218 m2
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En un coup d'aal

1 T264153151 2.300.000 EUR

ca. 239 m2 Maison individuelle
6 Provisieplichtig

4 ca. 389 m2

3 ca. 389 m2

2009 Terrasse
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic éner gétique
Gaz
12.06.2036 36.33 kWh/m2a
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Une premiereimpression

Située dans|'un des quartiersrésidentielsles plus prisés de M erano, nichée au coaur d'un
paysage natur el idyllique tout en étant a quelques minutes a pied seulement du centre-ville
historique, cette villaindividuelle d'exception est une véritable perlerare. Lapropriétéallie
calme absolu et intimité a uneinfrastructure exceptionnelle, offrant un cadre devie unique a
tous ceux qui souhaitent concilier vieau coaur dela nature et confort urbain.

Située sur un vasteterrain d’environ 1 218 mz, elle s ouvre sur un vaste jardin privé
aménageé avec soin, offrant une vue imprenable sur les montagnes environnantes du Tyrol du
Sud. Lecadre verdoyant, I’exposition ensoleillée ainsi que I’intimité exceptionnelle conferent
a cette propriété un charmetout particulier et en font un lieu propice au bien-étreet ala
détente.

Lavilla dispose d’une surface habitable nette d’ environ 239 m2 et séduit par son agencement
spacieux, ses espaces de vie baignés de lumiér e et ses nombr euses possibilités
d’aménagement. Des matériaux haut de gamme, des élémentstraditionnels et des
équipements techniques moder nes créent un mariage harmonieux entre élégance
intemporelle et confort devie.

L e coaur dela maison est constitué par le vaste espace de vie donnant directement sur le
jardin. Une « Stube » traditionnelle du Tyrol du Sud confére au concept d’ habitation une
atmospher e chaleureuse et authentique et, associée au poéle a bois classique, constitue un
point central convivial pour passer des moments agr éables en famille et entre amis. De
grandes baies vitr ées gar antissent la luminosité des piéces et offrent une vue magnifique sur
laverdure.

Lavilladispose au total de quatre chambres spacieuses, offrant suffisamment d’ espace pour
toutelafamille ainsi que pour lesinvitésou pour aménager un bureau a domicile. L’ espace
habitable est complété par trois salles de bains confortables, garantissant un haut niveau de
fonctionnalité et de confort.

L e sous-sol entiérement aménagé constitue un autre atout majeur. || comprend cing piéces
spacieuses pouvant étre utilisées comme salle de loisirs, espace deremise en forme, cave a
vin, atelier, espaces de rangement ou aménageées selon vos besoins per sonnels.

L’ espace extérieur comble également tousles souhaits. Outrelevastejardin, la propriété

dispose d’un double gar age couvert, de plusieur s places de stationnement supplémentaires
dansla cour intérieureains que d'un local de rangement sépar é pour les meubles et outils




dejardin, ou pour entreposer tout le matériel nécessaire a I’ entretien extérieur.

L e chauffage au sol installé dans toutes les piéces a vivre assure un climat intérieur agréable
en gar antissant une diffusion dela chaleur homogeéne et économe en énergie. Le poéle a bois
traditionnel compléte le systéme de chauffage avec élégance et cr ée une atmosphére
particuliérement chaleureuse, notamment pendant lesmoisd’hiver.

Cettevilla d’exception allie espace, intimité, proximité avec la nature et qualité de vie au plus
haut niveau. La combinaison d’un cadre verdoyant et paisible, de la proximitéimmédiate du
centre-villede Merano, d'un terrain spacieux et d’ équipements haut de gamme fait de cette
propriété uneopportunitérare sur le marchéimmobilier du Tyrol du Sud.

Un bien immobilier qui répond aux exigences les plus élevées et offre a sesfuturs
propriétaires un cadre devie exclusif dans!’un des plus beaux quartiersrésidentielsde
Merano.
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M erano compte depuistoujours parmi leslieux devielesplusprisésdu Tyrol du Sud. Cette
villethermalericheen traditions allie le charme méditerranéen a un cadre alpin et offre une
qualité de vie exceptionnelle, appr éciée bien au-dela des frontieresrégionales. Les palmiers
et les cypres marquent autant le paysage urbain que lesimposants sommets du massif du
Texel : unealliance unique entre nature, culture et vie urbaine.

Lebien immobilier est situé dansla Schotterwerkstral3e, une ruerésidentielle agr éablement
calme dansla partie ouest de Merano. L'emplacement séduit par son équilibre entre
intimité, infrastructures de qualité et proximité des commodités. L e centre-ville historique,
avec ses ar cades pittoresques, ses boutiques exclusives, ses cafés chaleureux et ses excellents
restaurants, est accessible en quelques minutes et invite alaflanerie et ala détente.

Lacélébre promenade de la Passer, les magnifiquesjardins du chateau de Trauttmansdor ff
et lesthermesréputésde Merano setrouvent également & une distance raisonnable et
soulignent la grande valeur de ce quartier en matiéredeloisirs et de détente. De nombreux
espaces verts, des sentiers de promenade et des pistes cyclables, ainsi que lesvignobles
environnants, créent un cadre de vie proche dela nature et offrent, en toute saison, de
multiples possibilités d’ activités deloisirs.

Lesinfrastructuresrépondent atouslesbesoins: commerces, boulangeries, écoles, créches,
phar macies, banques et établissements médicaux se trouvent a proximitéimmeédiate et sont
facilement accessibles. Parallélement, I’ excellente desserte par lestransportsen commun
ainsi que par leréseau routier interrégional garantit une mobilité optimale au sein delaville
et au-dela.

Meranoincarneun art devivre qui allie harmonieusement plaisir, culture et nature. Un
programme d’événementsvarié, une gastronomie r éputée, des domaines viticolesriches en
traditions ainsi que de nombreuses activités sportives et deloisirsfont delavilleun lieu de
vieaniméet attrayant tout au long de I’année. Que ce soit pour passer des momentsde
détente dans les par cs soigneusement entretenus, faire de longues randonnées dans les
montagnes environnantes ou déguster un cappuccino sousles palmiersdelavieilleville, le
confort urbain s'allieici demaniere uniqueal’art devivre méridional.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +390471 2090 20
E-Mail: bozen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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