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Une premiereimpression

Unerareténichée au milieu des préset desforéts: au coaur del'un des paysagesles plus
pittoresques du Tyrol du Sud, niché au milieu de bois et de prés préserveés, setrouve ce
chalet extraordinaire: un lieu ou latranquillité, I'intimité et le style de vie alpin se r g oignent
en parfaite harmonie.

Située sur un grand terrain d'environ 4 000 m2, la propriété offre une authentique oasis
privée entour ée par la nature. L'emplacement garantit uneintimité absolue et une
atmospheére de sérénitérare, ou le panorama alpin, I'air pur des montagnes et le silence dela
nature créent un contexte de qualité de vie extraordinaire.

Lapropriétéest située a une altitude d'environ 1 300 métres, un endroit particuliérement
apprécié pour son climat alpin sain et agréable. L'air pur et cristallin dela montagne, ainsi
guelatranquillité des environs, contribuent de maniére significative au bien-éreet ala
récupération del'énergie.

L e chalet conservetout le charme del'architecture alpine traditionnelle et se caractérise par
I'atmospher e chaleureuse de son intérieur. Les matériaux naturels, les espaces généreux et
les détails authentiques conferent ala propriété un caractere alafois élégant et intime.

Le coaur dela maison est le grand salon avec cheminée, idéal pour les momentsde
convivialité et de détente. De grandes ouverturessur I'extérieur permettent alalumiére
natur elle de rehausser |'espace et de créer un lien harmonieux entrel'intérieur et le paysage
environnant. Laterrasse ensoleilléeinvite a passer d'agréables momentsen plein air, en
profitant delatranquillité et delavuesur la nature.

Trois chambres a coucher offrent confort et espace alafamille et aux invités, ce qui rend le
chalet idéal alafoiscommerésidence privée et comme maison de vacances exclusive. L'étage
inférieur comprend également une piece polyvalente qui peut étre utilisée comme espace de
loisirs, espace de bien-étre, salle de sport privée ou studio de création.

L 'emplacement au-dessusde M erano est I'un des plusrecherchésdu Tyrol du Sud. Le
village voisin d'Avelengo est connu pour sa situation ensoleillée, ses vues spectaculaires et sa
qualité de vie élevée. A quelques minutes dela setrouve le domaine skiable et de randonnée
de Merano 2000, I'une des destinations les plus populaires de la région pour lesactivitésde
plein air tout au long del'année.

Malgré son extraordinair e tranquillité, le centre delaville thermale de M erano, avec ses




restaurantsraffinés, ses boutiques et ses offres culturelles, est facilement accessible.

Cette propriétéreprésente bien plus qu'une simple maison : il sagit d'uneretraite alpine
exclusive, congue pour ceux qui souhaitent vivrela nature de maniére authentique, sans
renoncer au confort et al'éégance.
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Tout sur |'emplacement

LaVia Falzeben est située dans|'un des endroits les plus charmants et les plusrecherchésdu
plateau d'Avelengo, au-dessus de M erano, dansle cadre naturel extraordinairement beau
des montagnes qui entourent le bassin de Merano. Cette zone est particuliérement appréciée
par ceux qui souhaitent vivreimmer gés dansla nature sansrenoncer ala proximité des
principaux services et delaville.

Parmi les principaux atouts de la zone

Position panoramique privilégiée avec de larges vues sur les montagnesdu Tyrol du Sud et
lavallée de Merano.

Un cadre naturel exclusif, caractérisé par desforéts, des alpages et des paysages pr éserves
qui offrent tranquillité et intimité tout au long de |'année.

Falzeben est considéré comme I'une des principales portes d'entr ée du domaine de
randonnée et de ski Merano 2000, I'une des destinations les plus populairesdu Tyrol du Sud.
De nombreux sentiers derandonnée, de promenade et de VTT partent directement dela
région, ce qui en fait un lieu idéal pour lesamateursdeplein air.

En hiver, les remontées mécaniques et les pistes de luge sont facilement accessibles en
guelques minutes.

Ambiance montagnar de authentique, avec desfermestraditionnelles, des chalets d'alpage et
une qualité devie particulierement élevée. Climat agréable en été, grace a destempératures
plusfraiches qu'au fond delavallée.

Avelengo est réputé pour |'élevage des célébres chevaux Haflinger et pour son lien étroit avec
lestraditionsdu Tyrol du Sud.

Merano et ses attractions, notamment lesthermes, le centre historique et les principaux
services, sont accessibles en 15 a 20 minutes de voiture.

Larégion est tresdemandée a la fois comme résidence privée et comme résidence secondaire,
gréace ala combinaison del'exclusivité, delanature et dela proximitédelaville.

L'un des aspects les plus appr éciés de Falzeben est le sentiment de vivre dansun
environnement alpin authentique, ot le silence, I'air pur et lesvuesfont partieintégrante de
lavie quotidienne.

En résumé, Via Falzeben représentel'un des emplacements|es plus prestigieux delarégion
de Merano pour ceux qui recherchent une propriété entour ée de nature, avec desvues
extraordinaires, une grandeintimité et un accesdirect al'une des plus belles zones
montagneuses du Tyrol du Sud.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +390471 2090 20
E-Mail: bozen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH
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