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Une premiereimpression

Au coaur de Merano, dans!'une desruesles plus populaires dela ville, nous vous proposons
une maison qui se distingue immeédiatement par son style, sa qualité et son atmosphere.

Un appartement rénové dans les moindres détails, ou chaque piecerespirel'équilibre, le
confort et I'élégance authentique.

Situé au deuxieme étage avec ascenseur, cet appartement de 131 métrescarrés a été
entiérement revalorisé grace a unerénovation moderne et raffinée. L es espacesont été
congus pour offrir unevie quotidienne confortable et contemporaine, sans sacrifier la
chaleur d'un véritable foyer.

Legrand salon avec cuisine ouverte est le coaur dela maison : un espace ouvert, cosy et
convivial, parfait pour profiter desmomentsen famille ou recevoir desinvitésdansun
environnement raffiné maisnaturel. L es par quets en chéne a chevrons donnent du caractére
et del'élégance aux piéces, créant une atmospher e chaleureuse et contemporaine.

L 'espace nuit comprend trois chambres bien réparties, idéales pour lesfamilles et pour ceux
gui souhaitent disposer d'un espace supplémentaire pour étudier ou s'adonner a des activités
deloisir. Lesdeux salles de bains vitr ées, toutes deux équipées d'une douche, ont étéfinies
avec un goGt moderne et fonctionnel.

Uneautrevaleur ajoutée est le balcon d'angle, un espace extérieur agréable et polyvalent qui
accompagne la maison avec la lumiére naturelle et I'ouverture sur |'extérieur.
Lapropriétéest en excellent état : CasaClima B, fenétresatriple vitrage et travaux de
réaménagement de la copropriétéréalisés grace a Superbonus 110%, des éléments qui
garantissent le confort devie, |'efficacité énergétique et la qualité dans le temps.

Une place de parking pratique dans|a cour et une cave au sous-sol complétent la propriété.
Cette maison est congue pour ceux qui recherchent plusque desmétrescarrés: un
environnement soigné et prét avivredans!'un des cadresles plus agréables de M erano.
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Tout sur |'emplacement

Via Petrarca 24 est situé dans|'un des quartiersles plus centraux et les plus populaires de

M erano, dans un contexte qui combine parfaitement I'éégance urbaine, le confort quotidien
et laqualité devie. L'emplacement est particulierement recherché par ceux qui souhaitent
découvrir laville a pied, en ayant tous les principaux services et attractions a portée de main.
Parmi les principaux atouts du quartier

Situation centrale et stratégique, idéale pour accéder facilement au centre historique de
Merano et aux principales rues commer cantes.

Quartier élégant et soigné, caractérisé par des batiments bien entretenus, des boulevards
bordésd'arbres et une atmosphéretranquille malgréla proximité du centre.

A quelques minutes seulement se trouvent les célébres thermes de Merano, I'un des symboles
les plus prestigieux delaville, ainsi quele parc thermal et les promenadeslelong du fleuve
Passirio.

Excellentes commodités : supermarchés, phar macies, écoles, banques, restaur ants, cafés et
boutiques sont facilement accessibles a pied.

Zone parfaitement connectée grace a la proximité des arréts de bus, des pistes cyclables et
desprincipalesartéresdelaville.

Quartier trésapprécié desrésidents et dela clientéle internationale pour sa combinaison de
confort urbain et de qualitérésidentielle.

L ethéatre Puccini, le Kurhaus et les promenades historiques de M erano setrouvent a une
courte distance, ce qui contribue a la valorisation du quartier. Un cadreidéal pour ceux qui
apprécient une vie urbaine dynamique mais ordonnée, avec de nombreux espaces verts et
chemins piétonniers.

L a zone conserve uneforte valeur immobiliére au fil du temps en raison de sa situation
privilégiée et dela demande continue de logements.

La proximité des principales attractions culturelles, thermales et touristiques de M erano
rend également la zone particuliérement attrayante d'un point de vuerésidentiel et
immobilier.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +390471 2090 20
E-Mail: bozen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH
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