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En un coup d'aal

26239702 169.000 EUR

ca. 49,48 m2 Attique

2 Kauferprovision

1 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1936 Kaufpreises
Bon état
massif
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage Certificat de
Gaz perfor,mance
énergétique
04.08.2034 230.80 kWh/mza
Gaz G
1936
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Une premiereimpression

Die Dachgeschosswohnung mit einer Wohnflache von rund 49 m2liegt in einem
M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1936 und ist derzeit vermietet. Sie verfugt Uber eineklare
und funktionale Raumaufteilung.

Die Wohnung ist Gbersichtlich geschnitten und verfigt Gber einen zentralen Flur, von dem
aus die Rdume der Einheit angeordnet sind. Das Schlafzimmer bietet einen ruhigen
Ruckzugsort, wahrend das Badezimmer funktional ausgestattet ist. Das Wohnzimmer bildet
den Mittelpunkt der Wohnung und bietet ausreichend Platz fir den Wohn- und
Aufenthaltsbereich. Abgerundet wird die Aufteilung durch eine separate K iiche, die den
Grundrisssinnvoll erganzt.

Die Wohnung liegt in Mannheim-Feudenheim, einem beliebten und gewachsenen Stadtteil
mit guter Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel und weitere
Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in der néheren Umgebung und sind
bequem erreichbar. Die L age ver bindet ruhiges Wohnen mit einer guten Anbindung an die
Mannheimer Innenstadt.

I nsgesamt handelt es sich um eine gepflegte Etagenwohnung in einem soliden
Bestandsgebaude. Dur ch die bestehende Vermietung bietet das Objekt eineinter essante
M oglichkeit fur Kapitalanleger.
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Feudenheim von Mannheim, einem ruhigen Viertel
mit charmanten Straf3en und guter Anbindung zur Innenstadt. Die Nahe zum Neckar sowie
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten machen Feudenheim zu einem besonder s attraktiven
Wohnort.

Direkt hinter der Bungalowsiedlung befindet sich ein Feld, das zum Natur schutzgebiet
erklart wurde. Dieses Gebiet darf nicht bebaut werden, was den Bewohnern nicht nur eine
idyllische Aussicht, sondern auch einen hohen Erholungswert garantiert. Die unber tihrte
Natur sorgt flr eine angenehme, ruhige Atmosphare und trégt zur hohen L ebensqualitat
bei.

Fur Erholung und Freizeitgestaltung bietet Mannheim zudem zahlreiche Parks, wie den
Luisenpark und den Herzogenriedpark. Die Stadt zeichnet sich durch eine kulturelle Vielfalt
aus— bekannt sind beispielsweise die Kunsthalle mit ihren zahlreichen Vernissagen sowie
das Staatstheater, das regelmaRig spannende I nszenierungen bietet. Das Mannheimer
Barockschloss gehért zu den gréf3ten Schlossanlagen Europas und zieht mit Konzerten und
Sonderflihrungen viele Besucher an.

Die Universitat Mannheim ist eine der flihrenden Bildungseinrichtungen in Europa und
bildet seit jeher FUhrungskrafte fir Wirtschaft, Sozialwissenschaften und Gesellschaft aus.
Sie zahlt zu den zwanzig besten For schungseinrichtungen Europas.

Mannheim selbst bietet hervorragende Einkaufsmoglichkeiten in der Innenstadt und ist
aufgrund seiner Lage im Dreilander eck zwischen Baden-W irttemberg, Rheinland-Pfalz und
Slidhessen ein wichtiger Dreh- und Angelpunkt. Durch die glinstigen Autobahnanbindungen
an die A5 und A6 sind die M etropolen Heidelberg, Mannheim, L udwigshafen, Dar mstadt
und Frankfurt in ca. 20-40 Minuten mit dem Auto erreichbar.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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