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Une premiereimpression

Ce bel appartement, d'une superficie habitable d'environ 88,89 m2, est idéal pour les couples
ou les personnes seulesrecher chant le confort moder ne et des prestations haut de gamme.
Construit en 1995, I'immeuble a bénéficié d'un entretien régulier et afait I'objet d'une
importante moder nisation ces der niéres années, offrant ainsi un bien d'une qualité visuelle et
techniqueremarquable. Le hall d'entrée accueillant mene directement a un vaste séjour/salle
amanger baigné delumiére naturelle grace a son agencement clair et son orientation sud-
ouest. La cuisine attenante, spacieuse et fonctionnelle, offre un espace généreux aux
passionnés de cuisine. L'appartement comprend également une chambr e sépar ée, dont les
dimensions génér euses per mettent une grande flexibilité d'aménagement et offrent un havre
de paix. La salle de bains, conforme aux standar ds moder nes, est équipée d'une baignoire,
d'une douche, detoilettes et d'un meuble vasque au design intemporel. Une grande fenétre
assure une luminosité et une ventilation agréables. Un cellier pratique offre un espace de
rangement supplémentaire. Le carrelage de haute qualité souligne le car actére contemporain
du bien et est faciled'entretien. Le grand balcon est un atout majeur, idéal pour se détendre
au soleil lorsdesbellesjournées. D'ici, vous profiterez d'une vue imprenable sur la verdure
environnante et pourrez vous détendr e dans une atmospheér e agr éable en fin de journée. Un
abri voiture et une place de parking sont a votre disposition —un atout appréciable, surtout
en plein centre-ville. L es parties communes offrent également de nombreux équipements:
une buanderie avec lave-linge et seche-linge est disponible dans|'immeuble. Un local a vélos
sépar é per met deranger vos vélos facilement et en toute sécurité. Une piéce de service peut
également servir de rangement supplémentaire. Coté équipements, le systéme de chauffage a
été moder nisé en 2021. De plus, entre 2013 et 2023, uneisolation et une étanchéité complétes
desterrasses et balcons ont étéréalisées, ainsi que larénovation de tous les ééments en béton
apparentset diverstravaux de peinture. Cesinterventions expliquent le bon état général de
I'immeuble et garantissent une faible consommation d'énergie et la préservation de sa valeur
along terme. L'emplacement de |'appartement est idéal, offrant un accés facile au centre-
ville, aux transports en commun et aux commer ces et services de proximité. Vous profiterez
également d'un quartier calme et d'espaces verts. Cet appartement allie confort moder ne,
agencement optimisé et construction robuste pour un résultat des plus attrayants. Si vous
recherchez un appartement de qualité dans un emplacement de choix, n'hésitez pas a
programmer unevisite. Saisissez cette opportunité de découvrir par vous-méme les atouts de
cebien !
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Détails des commodités

- Fahrradraum

- Waschmaschinen- / Trockenraum
- Technikraum

- Balkon

- Carport

- Kfz-Stellplatz

- Fliesen
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Tout sur |'emplacement

Hirschberg an der Bergstrale, bestehend aus den Ortsteilen Grof3sachsen und

L eutershausen, prasentiert sich als malerische Gemeindein der Metropolregion Rhein-
Neckar. Eine malerische Region zwischen Heidelberg und Mannheim an der stidlichen
Bergstraide.

Hirschberg hat ca. 9.500 Einwohner und verfligt Gber eine sehr gute I nfrastruktur, alle
Einrichtungen destéglichen Bedarfswie Kindergarten, Schulen und Einkaufsmoglichkeiten
sind vor Ort und in wenigen Minuten FuRRlaufig oder mit dem Pkw zu erreichen. Die Gegend
ist bekannt fur ihre Weinproduktion, insbesondere fir den Anbau des ber ihmten

" Badischen Weins'. Das milde Klima und die sanft abfallenden, sonnigen Weinber ge am
FuRRe des Odenwaldes bieten ideale Bedingungen fir edlen Wein-, Obst- und Tabakanbau.
Von hier auslassen sich wunder schone Spazier gange oder ausgedehnte Wanderungen in die
Weinberge und in den vorderen Odenwald unternehmen.

Durch diedirekte Verkehrsanbindung an die B3 sowie die A5 erreicht man die
Metropolstadte. Mannheim, Heidelberg und Weinheim in wenigen Minuten mit dem Pkw.
Die dffentlichen Verkehrsmittel sind ebenfalls gut entwickelt, wodurch die Erkundung der
Region bequem moglich ist.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.10.2027.

Endenergiebedarf betragt 78.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1995.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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