Hirschberg an der BergstraRe / Leutershausen

Spacieux appartement en duplex (rez-de-
chaussée/sous-sol) idéalement situé a Hirschberg —
bien entretenu et polyvalent.

CODE DU BIEN: 25239647

VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 585.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 166,02 m?2 . PIECES: 4
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En un coup d'aal

25239647

ca. 166,02 m2
4

3

2

1995

2 X Abri devoitures

585.000 EUR
Rez de chaussée

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
17.10.2027 78.00 kWh/m?a
C
Gaz
1995
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Une premiereimpression

Ce spacieux appartement de plain-pied, d'une superficie habitable d'environ 163,45 m2, offre
un cadredevieidéal et raffiné. 11 se compose de quatre piéces : trois chambres aux
dimensions généreuses, un séour/salle a manger convivial et deux salles de bains complétes.
Son agencement bien pensé séduira aussi bien lesfamilles que les couples en quéte d'espace
et de confort. Son atout majeur résidedans son jardin privatif d'environ 100 m2, un espace
extérieur abrité offrant aux famillesun cadreidéal pour se détendre, jouer et profiter de
momentsdeloisirs. L'appartement se situe dans un immeuble collectif bien entretenu,
construit en 1995 selon des méthodes de construction robustes. De nombreux travaux de
moder nisation et d'entretien ont étéréalisés au fil desans. On notera en particulier le
remplacement du systéme de chauffage en 2021, gar antissant un fonctionnement moder ne et
performant. De plus, entre 2013 et 2023, lesterrasses et balcons ont été isolés et étanchéifiés,
tous les ééments en béton apparents ont étérénovés et d'importantstravaux de peinture ont
été effectuésal'intérieur comme al'extérieur del'immeuble, conférant al'appartement une
allure moder ne et accueillante. L es prestations haut de gamme de cet appartement se
manifestent dans de nombreux détails: un carrelage de qualité supérieure offre un toucher
agréable et se nettoie facilement. Le grand balcon prolonge I’ espace devie et inviteala
détente en plein air. Deux places de parking couvertes sont réservées a l’ appartement et
permettent un stationnement pratique directement devant I'immeuble. L es espaces
communsdel’immeuble sont particuliérement pratiquesau quotidien. Un local a vélos
sécurisé permet deranger sesvélos en toute sécurité. La buanderie sépar ée, équipée de lave-
linge et seche-linge, facilite’entretien du linge, tandis quele cellier offre un espace de
rangement supplémentaire. Cet appartement en rez-de-chaussée bénéficie d’ une distribution
bien pensée: trois chambres calmes offrent une grande intimité, et les deux salles de bains,
chacune dotée d’ équipements élégants, garantissent confort et flexibilité au quotidien. Le
vaste s§jour offre de multiples possibilités d’aménagement et bénéficie d’ une atmosphere
ouverte et accueillante. L’ appartement est actuellement loué —un atout majeur pour les
acheteursrecherchant un bien attractif comme investissement stable a long terme et
privilégiant une occupation locative continue. L' emplacement de ce bien allie les avantages
delavie urbaine a un acceés facile aux transports en commun, aux commer ces et aux loisirs.
L'accés au centre-ville et aux environs est excellent. En résumé, cet appartement de plain-
pied, en parfait état, offre un logement moder ne au design soigné, des équipements
confortables et un emplacement idéal. Nous serionsravis de vous fournir de plusamples
informations ou d'organiser unevisite. Nous espérons avoir bientét de vos nouvelles.
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Détails des commodités

- Fahrradraum

- Waschmaschinen- / Trockenraum
- Technikraum

- Balkon

- zwel Carport-Stellplatze

- Fliesen
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Tout sur |'emplacement

Hirschberg an der Bergstrale, bestehend aus den Ortsteilen Grof3sachsen und

L eutershausen, prasentiert sich als malerische Gemeindein der Metropolregion Rhein-
Neckar. Eine malerische Region zwischen Heidelberg und Mannheim an der stidlichen
Bergstraide.

Hirschberg hat ca. 9.500 Einwohner und verfligt Gber eine sehr gute I nfrastruktur, alle
Einrichtungen destéglichen Bedarfswie Kindergarten, Schulen und Einkaufsmoglichkeiten
sind vor Ort und in wenigen Minuten FuRRlaufig oder mit dem Pkw zu erreichen. Die Gegend
ist bekannt fur ihre Weinproduktion, insbesondere fir den Anbau des ber ihmten

" Badischen Weins'. Das milde Klima und die sanft abfallenden, sonnigen Weinber ge am
FuRRe des Odenwaldes bieten ideale Bedingungen fir edlen Wein-, Obst- und Tabakanbau.
Von hier auslassen sich wunder schone Spazier gange oder ausgedehnte Wanderungen in die
Weinberge und in den vorderen Odenwald unternehmen.

Durch diedirekte Verkehrsanbindung an die B3 sowie die A5 erreicht man die
Metropolstadte. Mannheim, Heidelberg und Weinheim in wenigen Minuten mit dem Pkw.
Die dffentlichen Verkehrsmittel sind ebenfalls gut entwickelt, wodurch die Erkundung der
Region bequem moglich ist.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.10.2027.

Endenergiebedarf betragt 78.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1995.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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