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En un coup d'aal

25239646

ca. 192 m2

a deux versants
6

3

2

1571

2 x Parking souterrain

798.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012
Refait a neuf
massif

ca. 25 m?

WC invités, Bloc-
cuising, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Legally not required
Gaz
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Une premiereimpression

Une maison de caractere au confort contemporain. Cette maison a colombages, restaur ée
avec soin dansle quartier Gerberbach de Weinheim, allie charme historique et design
intérieur moder ne. Répartie sur quatre niveaux et offrant environ 192 m2 de surface
habitable, la propriété séduit par son agencement modulable et moder nisé, gar antissant un
cadre de vie exceptionnel. L'alliance de I'ar chitecturetraditionnelle et d'un design intérieur
contemporain et élégant fait de cette maison une opportunité unique dans ce quartier
résidentiel prisé. Lerez-de-chaussée abrite un appartement indépendant. Dés|'entrée, on est
seduit par le vaste espace de vie ouvert, comprenant salon et salle a manger, qui offre une
atmosphere chaleureuse. Cet espace est complété par une chambre sépar ée, une cuisine et
une salle de bains. Celogement indépendant peut ére aménagé selon vos besoins : pour
accueillir desinvités, delafamille, créer un bureau a domicile ou encore étre misen location.
Niveau principal - S§our, Salle a manger, Cuisine. Le niveau principal est ouvert, spacieux
et accueillant. Le s§our, la cuisine et la sallea manger communiquent har monieusement,
créant un cadre devie urbain et moderne, en harmonie avec |'architecture historique.
L'alliance des poutres appar entes et des lignes épur ées confére a ce niveau un caractére
unique. De plus, le rez-de-chaussée comprend une buanderie pratique, un vestiaire et des
toilettesinvités. Ces pieces fonctionnelles complétent I'ensemble et rendent ce niveau
particuliérement confortable au quotidien. A I'éage, une chambr e spacieuse avec dressing
attenant, un bureau et une salle de bains moder ne offrent un confort de vie optimal, une
grandeintimité et des conditionsidéales pour unevie alafoisfonctionnelle et agréable. Les
combles aménagés offrent une piéce supplémentair e pouvant servir de chambre ou de salon,
ains quele point fort de cette maison : uneloggia couverte spacieuse avec une vue
imprenable sur le chateau de Windeck. L'éclairage du soir crée une ambiance
particuliérement chaleureuse, offrant une parenthese parfaiteloin du stress quotidien. La
maison est située dansle quartier historique de Gerberbach, I'un des plus char mants et
recherchésdelaville. Lavieilleville pittoresgque, la place du mar ché, les cafés, les

restaur ants, les petites boutiques et toutes les commodités sont accessibles a pied. Weinheim
offreune qualité de vie exceptionnelle gr ace a ses deux chateaux, son cadre naturel
exceptionnel au coaur d'uneforét exotique et sa situation privilégiée au sein dela région
métropolitaine Rhin-Neckar . Cette propriété bénéficie de nombreux atouts: chauffage au
sol, sols en marbre, double vitrage, deux places de parking souterraines (disponibles a
['achat pour 40 000 €) et une cave voltée pleine de charme qui confére ala maison une
authenticité particuliere et se préte parfaitement ala conservation du vin. Cette maison est
idéale pour ceux qui recherchent de grands espaces, un agencement bien pensé et un cadre
de vie moderne et harmonieux. Que ce soit pour desfamilles, des couples en quéte d'espace
supplémentair e ou des acquér eur s souhaitant un logement indépendant pour recevoir des
invités ou pour un usage privé, cette propriété offre de multiples possibilités. Son




emplacement paisible, saloggia avec vue sur les chateaux et 'alliance d'une ar chitecture de
charme et du confort moderne font de cette maison une opportunitérareaWeinheim.
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Détails des commodités

- Einliegerwohnung

- Loggia mit Burgblick
- Doppelverglasung

- FuBbodenheizung

- Marmorbdden
-HWR

- Abstellkammer

- zwel Gaste- Wcs

- zwei Einbaukichen

- Gewolbekeller

- zwel Tiefgaragenstellplatze (fur 40.000,- € zu erwerben )
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Tout sur |'emplacement

Weinheim, die" Zwei-Burgen-Stadt", liegt idyllisch eingebettet in der malerischen

L andschaft zwischen dem Rhein-Neckar-Gebiet und dem Odenwald. Die Grof3e Kreisstadt
Weinheim ist mit ca. 45 000 Einwohnern die grof3te Stadt im Rhein-Neckar-Kreisund die
nordlichste an der badischen Bergstral3e. Mit seinem charmanten historischen Stadtkern
und seiner beeindruckenden Naturkulisseist Weinheim ein wahrer Geheimtipp fur
Naturliebhaber, Kulturinteressierte und Genief3er.

Des Weiteren bietet Weinheim eine hervorragende I nfrastruktur und alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs gibt esvor Ort. Durch diedirekte Anbindung an die A5 und A659 benétigt
man nach Heidelberg und Mannheim ca. 15 Minuten und zum Frankfurter Flughafen ca. 40
Minuten mit dem Pkw. Mit dem | C erreicht man den Frankfurter Hauptbahnhof in 40
Minuten und den Hauptbahnhof in Stuttgart in 55 Minuten.

Die Stadt erstreckt sich tiber eine sanfte Hugellandschaft, umgeben von Weinber gen, griinen
Waldern und blihenden Obstplantagen. Die beiden markanten Wahr zeichen von Weinheim,
die Burgruine Windeck und die Wachenbur g, thronen majestatisch tiber der Stadt und
bieten atemberaubende Ausblicke auf die Umgebung.

Das Zentrum von Weinheim begeistert mit seinem mittelalterlichen Flair und den engen
Gassen, gesaumt von historischen Fachwerkhausern. Hier finden Besucher charmante
Cafés, Restaurantsund kleine Boutiquen, in denen regionale Produkte und Handwer kskunst
angeboten werden. Der Marktplatz mit seinem imposanten Rathaus bildet das Her zstlick
der Stadt und ist ein lebendiger Treffpunkt. Fir Erholungssuchende bietet sich der
Schlosspark mit seinen gepflegten Grunflachen und dem romantischen Schloss an, wo man
gemiitlich spazieren und die Seele baumeln lassen kann.

Weinheim ist auch flr seine Weintradition bekannt. Die umliegenden Weinberge
produzieren exzellente Weine, die bel Weinliebhabern auf der ganzen Welt geschatzt
werden. Weinproben und Kellerfiihrungen ermdoglichen es Besuchern, die kostlichen Weine
direkt vor Ort zu verkosten und mehr Uber die Kunst der Weinherstellung zu erfahren.
Zusétzlich zu seiner naturlichen Schonheit und seinem kulturellen Erbe veranstaltet
Weinheim das ganze Jahr Uber eine Vielzahl von Veranstaltungen und Festen, die Besucher
aus nah und fern anziehen. Ob das stimmungsvolle Bergstraer Winzerfest, das far benfrohe
BlUtenwegfest oder dastraditionelle Schlosspar kfest, hier ist fir jeden Geschmack etwas
dabei.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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