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En un coup d'cell

24239514 1.200.000 EUR
Selon l'arrangement Plot
Kauferprovision
1978 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
14 x surface libre, 15 t}ieu:ckun_deten
x Parking souterrain autpreises
2021
massif
ca. 0 m?
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Informations énergétiques
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht dieses attraktive Abrissgrundsttick, welches eine hervorragende
Gelegenheit bietet, eine maRgeschneiderte Wohnumgebung zu schaffen. Das
Grundstick befindet sich in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen Wohngegend.
Es erstreckt sich Uber einer Grundstlicksgroéf3e von ca. 1.143 m2 und bietet ausreichend
Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten und den Bau eines gerdumigen und
komfortablen Mehrfamilienhauses. Bei der Planung des mdglichen Hauses kénnen Sie
Ihrer Fantasie freien Lauf lassen. Das Grundstiick bietet ausreichend Platz fur die
Errichtung mehrerer Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca. 1.371 m2. Ihnen
stehen alle Mdglichkeiten offen, um lhre Bedtrfnisse und Vorstellungen umzusetzen. Die
Ausstattung des geplanten Hauses liegt vollstandig in Ihren Handen. Entscheiden Sie
selbst, welchen Stil und welche Materialien Sie bevorzugen. Die Umgebung bietet eine
Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten. Sie kénnen die Ruhe und Idylle der umliegenden
Natur geniel3en oder die nahe gelegenen Geschafte und Restaurants besuchen. Zudem
profitieren Sie von der guten Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und die
Autobahnen. Die Lage, die Gr6RRe des Grundstiicks und die vorhandene Infrastruktur
machen es zu einer interessanten Option fur Kaufer und Kapitalanleger. Lassen Sie sich
vor Ort von dem Potential des Grundstlickes tberzeugen.
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Détails des commodités

- Personenaufzug

- Lastenaufzug

- 3 Kuihlhauser

- 1 Tiefkiihlhaus

- Photovoltaikanlage 17 kWh

- Tiefgarage mit 15 Kfz-Abstellplatze
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Tout sur I'emplacement

Weinheim liegt malerisch eingebettet zwischen den beiden Burgen Windeck und der
Wachenburg und gehort zur Region sidliche BergstralRe. Die zauberhafte Altstadt mit
dem historischen Marktplatz und den zahlreichen StraRencafés sowie dem Weinheimer
Schloss ist ein groRer Publikumsmagnet und weit Uber die Region bekannt, sowie ein
beliebtes Ausflugsziel fir Jung und Alt. Von hier aus lassen sich wunderschéne
Spaziergdnge oder ausgedehnte Wanderungen in die nahegelegenen Weinberge oder in
den vorderen Odenwald unternehmen. Der Ortsteil Liitzelsachsen verfiigt Giber eine
begehrte Wohnlage und hat eine hervorragende Infrastruktur, sowie alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs. Lutzelsachsen zeichnet sich auRerdem durch seine idyllische
Lage aus, umgeben von einer grinen Landschaft und Weinbergen. Es ist ein ruhiger und
charmant wirkender Ortsteil, der von einem doérflichen Ambiente gepragt ist. Die
Umgebung von Litzelsachsen ladt zu Aktivitaten in der Natur ein. Es gibt zahlreiche
Wanderwege und Spaziermdglichkeiten, die durch die Weinberge und die umliegenden
Walder fuhren. Von einigen Stellen aus hat man einen schonen Blick auf die Stadt
Weinheim und die Landschaft. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A6 bendtigt
man nach Heidelberg und Mannheim ca. 20 Minuten und nach Darmstadt und Frankfurt
ca. 40 Minuten mit dem Pkw. Die Bundesstrafl3e B3 verlauft in der Nahe und ermdoglicht
eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte und Gemeinden. Das Stadtzentrum von
Weinheim ist mit dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln leicht erreichbar. Insgesamt
ist Litzelsachsen ein malerischer und ruhiger Ortsteil von Weinheim, der eine attraktive
Kombination aus landlicher Atmosphére und Néhe zur Stadt bietet.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 4.10.2033. Endenergiebedarf
fur die Warme betragt 437.20 kwh/(m2*a). Endenergiebedarf fiir den Strom betragt
kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gernot Heiss

Amtsgasse 1 Weinheim
E-Mail: weinheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




