Schwabisch Gmund

M aison deille idéalement située a 432 m2 de
surfacelocative!

Co DU BIEN: 2240

ax\

PRIX D'ACHAT: 1.449.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 172 m2 e PIECES: 8 ¢« SUPERFICIE DU TERRAIN
: 202 m?
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En un coup d'aal

CODE DU BIEN
Surface habitable
Typedetoiture
Piéeces
Chambres a coucher
Sallesde bains

Annéede
construction

2240308
ca. 172 m?

a deux versant

8
3
1

Prix d'ac

Commy pour le
loca

Al odernisation /
Qovation

ETS@R | a propriété

Tech ade
constru

Surfacedep
Espace commery
Espace locatif

1.449.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1995
M odernisé
massif

ca. 260 m2
ca. 260 m?2
3. 432 m?2
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nfor mations éner gétiques

Type de chauffage Chauffe |'étage Certificatig Legally not required
Source Gaz energet
d'alimentation




DE DU BIEN: 22403083-H - 73525 Schwabisch Gmu

Lapropriété




DE DU BIEN: 22403083-H - 73525 Schwabisch Gmu

Lapropriété




DE DU BIEN: 22403083-H - 73525 Schwabisch Gmu

Lapropriété




DE DU BIEN: 22403083-H - 73525 Schwabisch Gmu

Lapropriété




DE DU BIEN: 22403083-H - 73525 Schwabisch Gmu

Lapropriété




DE DU BIEN: 22403083-H - 73525 Schwabisch Gmu

Lapropriété




DE DU BIEN: 22403083-H - 73525 Schwabisch Gmu

Lapropriété




DE DU BIEN: 22403083-H - 73525 Schwabisch Gmu

Lapropriété




DE DU BIEN: 22403083-H - 73525 Schwabisch Gmu

Lapropriété




DE DU BIEN: 22403083-H - 73525 Schwabisch Gmu

Lapropriété




DE DU BIEN: 22403083-H - 73525 Schwabisch Gmu

Lapropriété




DE DU BIEN: 22403083-H - 73525 Schwabisch Gmu

Lapropriété




DE DU BIEN: 22403083-H - 73525 Schwabisch Gmu

Lapropriété




DE DU BIEN: 22403083-H - 73525 Schwabisch Gmu

Plans d'étage
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Une premiereimpression

Vousrecherchez un appal ant en duplex haut de gammed, on 172 m2 idéalement
situé en centre-ville, a Schwals Gmund, et souhaitez ég; ent devenir propriétaire
d'une maison de ville avec envird ) m2 d'espace co 1al, de stockage et de bureaux,
pour votre usage personnel ou locat OUS VOUS P onsen exclusivité cet immeuble
résidentiel et commercial, construit ini aent g 594 et entierement rénoveé et moder nisé
en 1995. Sa fagcade, magnifiqguement restal sonnant sur la zone piétonne, est classee
monument historique, et I'intérieur bénéfig itions de tres bon godt. L'ensemble du
rez-de-chaussée, avec ses grandes vitrig son (& Akentr éeimpressionnant, est équipé de
vitrages anti-effraction de classe E dplushaute yderésistance al'effraction,
garantissant ainsi une sécurité gt iale aux locatair es. yutique lumineuse du rez-de-
chaussée offre une surface de eouverted'environ 69 m r &ce a sa belle hauteur sous
plafond, une ambiance acg ante. Leslocaux du personnel e pSpaces de stockage se
situent au sous-sol, su surfaced'environ 86 m2. |l est égaleme ssibled'y installer
unecuisine. Leprez €tage comprend actuellement un bureau en eS{ g.ouvert avec un
espace d'accuei cux postes detravail, une salle d'attente dans le coul Gig Bgsser vant deux
autres buregif Stne kitchenette Bulthaup, des sanitair es sépar és pour hom femmes,
une sallegt Jeur et une salle d'archives. Cet étage d'environ 87 m2 pourrait facl t étre
trand c en appar tement indépendant. Un escalier privé mene al'appartement € Dlex
ha “gamme situé au deuxiéme étage. Ce niveau offre environ 91 m2 de surface hab R
un séour/salle a manger lumineux et une cuisine américaine Bulthaup équipée de hat
Jualité (électroménager non inclus), comprise dansleprix d'achat ! Un cellier attenant ala
cuisine permet de stocker les provisions. Le couloir dessert, en passant devant un coin
lecture, une chambre d'amis ou un bureau, une buanderie et destoilettes. Au deuxieme étage
de cet appartement en duplex, vous trouver ez deux grandes piéces, un dressing et un

comprennent également un urinoir et un bidet. Un escalier escamotable danslatrappe
d'acces aux combles, situés dansle couloir, permet d'accéder aux combles aménagés, qui
sétendent sur toutelalargeur dela maison et offrent un espace de rangement
supplémentaire. Derriérela maison setrouve un jardin, actuellement envahi par la
végétation, qui pourrait étrerevitalisé pour offrir le cadre unique d'un espace vert ou
déguster un verredevin en plein coaur de Schwabisch Gmiind. Juste en face de la maison,
cOté zone piétonne, deux panneaux publicitaires autorisés par laville et un mat de drapeau
offrent aux commer cants d'excellentes opportunités de publicité extérieure, tant al'intérieur
delaboutique qu'au premier étage. Cet immeuble résidentiel et commercial exceptionnel,
entiérement rénové et moder nisé en 1995, bénéficie d'un emplacement privilégié en centre-
ville, a Schwabisch Gmiind. Voici une opportunité d'acquérir un bien immobilier




d'investissement d'une surface habitable totale d'environ 432 m2 au prix de seulement 3 352
emeétrecarré. Le propriétaire actuel posséde également quatre places de parking

St ain a proximité, dont une ou plusieur s peuvent étre acquises—une véritablerarg

ple delaville! * Veuillez noter que nous ne pourronstraiter que les demangd

accompay kes de vos coor données complétes (prénom, nom, adresse actuelle, n 0 de

téléphone € esse e-mail). Merci ! *
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Détails des commodités

Besonder heiten der Immox

+ Wohn- und Geschéaftshaus B ahr 1894

+ direkte 1A-Innenstadtlage in dg ganger zone vonds wabisch Gmind

+ umfassende K er nsanierung und iserung gl unre 1995

+ denkmalgeschiitzte rekonstruierte Fa &

+ einbruchshemmende EH3-Verglasung i en Erdgeschoss

+ beide Hausttren mit Mehrfachverriegel

+ helles L adengeschaft mit ca. 69 m2 Vgl iifsfla 0 Erdgeschoss

+ Sozialraume und L ager flachen de dengeschaft nter geschoss auf ca. 86 m?
+ Kichenanschlisse im Unter gegh Uss vor handen

+ drei Blros mit vier Arbeitg eim 1. Obergeschoss auf € m?

+ 1. Obergeschoss kann sgeschlossenen Wohneinheit umgg werden

+ gehobene ca. 172 m? e Maisonette-Wohnung im 2. Ober-, u gchgeschoss
+ hochwertige, offe nbauklche (ohne Elektroger ate) der Marke up

+ ausgebauter REETOoden mit zusatzlichem Stauraum

+ Gartennu g moglich

+ genehn erbeanlagen fur gewerbliche Mieter vorhanden

+insg ca. 432 m2 Wohn- und Nutzflache fir nur 3.352,- Euro pro Quadratme
+ 3 al ein bisvier Tiefgaragen-Stellplatze erwer bbar




DDE DU BIEN: 22403083-H - 73525 Schwabisch Gmu

Tout sur |'emplacement

Dieses auf3er gewohnliche V 0- und Geschéaftshaus befindet gi der marktplatznahen
FuR3ganger zone und somit in G er 1A-Innenstadtlage vg wabisch Gmund.

Aufgrund der Lage der Immobilie e en Sie hie uld alle relevanten Geschéafte und
Behorden der Stadt. Unzéhlige Einzelhal Bgr ungl® astronomen laden Sie abends zum
Flanieren und Genief3en in der Innenstadt ®

Auch industriell hat Schwabisch Gmup einiges. mbieten. Der Gewer bepark Gugling
stellt das gr 63te zusammenhangend er begebiet Urttembergsdar. Heute
dominieren Automobilzulieferup esignbiros und Scf handwerk die Wirtschaft der
Stadt. Schwabisch Gmind hz =hochste Dichte an Designeg Sin Europa und schmiickt sich
mit dem Titel Gold- und 3 stadt.

DieKreis- und Hog Istadt Schwabisch Gmiind mit tber 60.000 ERZhnern, der
Bevolkerungsgig ach zweitgroi3ten Stadt des Ostalbkreises, bietet insG{ Wt neben einer
vollstandigegf iver sorgung und einer auf3erordentlich guten Infrastruktu unzéhlige
Einkaufsg® Siichkeiten inklusive einem direkten Anschluss an die Bundesstr al3€ owie
gute B erbindungen Richtung Schorndor f/Stuttgart und Aalen/Ellwangen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Contact

Pour de plusamples ations, veuillez contacter vgls Pper sonne de contact :

en Wischne

Hintere Schmiedgasgh 'S, hwabisch Gmuind
Tel 4557171 - 48 4?2 4
E-Mail: s cbisch.gmuend @& Wa-poll.com

dse de non-responsabilité de von Poll Immob mbH

www.von-poll.com
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