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En un coup d'aal

25390041 235.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Lapropriété
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DEKRA Standar SCAN ME
Bewertung Ihrer Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Inmobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Thre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gesprich stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

In einer ruhigen StrafRe befindet sich dieses aufRer gewohnlich schon eingewachsene
Grundstiick (Flurstiick 24/151). Die grine, har monische Umgebung mit altem Baumbestand
und dichter Bepflanzung schafft ein hohes M al3 an Privatsphéare und eine besondere
Wohnatmosphére—ideal fur alle, die Naturverbundenheit und Ruhe schéatzen.

Mit seiner grof3zigigen Fl&che bietet das Grundstiick hervorragende Baumaoglichkeiten fir
ein moder nes Einfamilienhaus. Die L age erlaubt eine zeitgemale, individuelle Ar chitektur,
eingebettet in ein gewachsenes Wohnumfeld. Hier kobnnen Sie I hren personlichen
Wohntraum nach heutigen Anspriichen realisieren.

Fur die ErschlieRung wird ein Wegerecht Uber das vorgelagerte Grundstiick beantragt, das
eine komfortable zukUinftige Zufahrt sicherstellt.

Ein attraktives Grundstiick in seltener Kombination aus urbaner Nahe, Ruhe und
naturnahem Wohnen — perfekt fir ein moder nes Zuhause in hochwertiger Lage.

Auf Anfrage erhalten Sie von uns ger ne eine beispielhafte Projektierung mit einer
entsprechenden Bebauung auf dem Grundstick.
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Tout sur |'emplacement

Holweide, ein lebendiger und verkehrsglinstig gelegener Stadtteil von Koln-M tilheim, liegt
im Osten der Stadt und grenzt an Dellbriick, Hohenhaus, Buchheim und Merheim. Die
Verkehrsanbindung ist hervorragend, die Stadtbahnlinien 3 und 18 sowie mehrere Buslinien
bieten schnelle Verbindungen in die Kolner Innenstadt und die umliegenden Stadtteile. Auch
die Autobahn A3ist in wenigen Minuten erreichbar.

Dielnfrastruktur in Holweide ist umfassend und gut ausgebaut. Es gibt zahlreiche Schulen,
Kindergarten und eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, darunter Super méarkte,
Fachgeschéfte und das Einkaufszentrum " Holweider Zentrum® . Die arztliche Ver sorgung
wird durch mehrere Arztpraxen und das Evangelische Krankenhaus K 6ln-Holweide
sichergestellt.

Holweide zeichnet sich durch eine abwechslungsreiche Bebauung aus, die von
Einfamilienhdusern Gber Reihenh&user bis hin zu modernen Wohnanlagen reicht. Diese
Vielfalt bietet eine angenehme Wohnatmosphare fur unter schiedliche Anspriche und

L ebensstile.

Fir Freizeit und Erholung stehen zahlreiche Griinflachen und Parks zur Verfligung. Der
nahe gelegene K onigsforst und der Thurner Wald laden zum Spazier engehen, Joggen und
Radfahren ein. Dar tGiber hinaus sorgen Sportvereine und Freizeiteinrichtungen fur ein
aktives Gemeinschaftsleben.

Das gesellschaftliche Leben in Holweideist lebendig und vielféltig. Zahlreiche Vereine,
kulturelle Veranstaltungen und Feste forder n das Gemeinschaftsgefiihl und bieten
abwechslungsreiche M dglichkeiten der Freizeitgestaltung.

Insgesamt ist Holweide ein attraktiver und verkehrsgiinstig gelegener Stadtteil, der durch
seine gute Infrastruktur, seine naturnahe L age und seine hohe L ebensqualitat Gberzeugt.
Sowohl Familien alsauch Singlesund Senioren finden hier ein angenehmes und lebenswertes
Umfeld.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alexander Péus

Dellbriicker Hauptstral3e 118, 51069 Koln
Tel.: +49221-297484 95
E-Mail: koeln.dellbrueck @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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