
Köln – Neubrück

Un véritable miracle d'espace ! Maison mitoyenne
avec garage et espace de vie généreux à Cologne-

Neubrück
 

CODE DU BIEN: 25390027

 

 
PRIX D'ACHAT: 549.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 162 m2 • PIÈCES: 6 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 188 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25390027

Surface habitable ca. 162 m²

Pièces 6

Chambres à
coucher

5

Salles de bains 2

Année de
construction

1993

Place de
stationnement

1 x Garage

Prix d'achat 549.000 EUR

Type de bien Maison en bande
centrale

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 67 m²

Aménagement Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Télé

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

01.05.2034

Source
d'alimentation

Chauffage à distance

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

68.00 kWh/m²a

Classement
énergétique

B

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1993
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Une première impression

Construite en 1993, cette maison mitoyenne de 5 pièces (idéalement 6) offre environ 162

m² de surface habitable sur un terrain d'environ 193 m², garantissant un espace

généreux et un agencement bien pensé. Le rez-de-chaussée bénéficie d'une distribution

claire : depuis le hall d'entrée, on accède à toutes les pièces de ce niveau. Un WC invités

baigné de lumière naturelle, une cuisine spacieuse et un séjour/salle à manger lumineux

avec accès direct à la terrasse créent une atmosphère accueillante. De là, on profite

d'une vue sur le jardin privatif, idéal pour se détendre ou recevoir. Le premier étage

comprend une autre cuisine spacieuse, offrant de multiples possibilités d'aménagement.

Il pourrait facilement être transformé en chambre d'enfant ou en bureau. Dans l'une des

deux pièces, une cloison a été abattue, créant ainsi une grande pièce unique.

Cependant, grâce à la porte existante, il est facile de rétablir la configuration initiale en

ajoutant une cloison sèche. Cet étage comprend également une salle de bains avec

douche et baignoire, ainsi qu'une grande chambre donnant sur le jardin. Au deuxième

étage se trouvent deux autres pièces, idéales comme chambres d'enfants, chambres

d'amis ou bureau. Ce niveau comprend également une salle de bains avec baignoire et

douche. La maison dispose d'un sous-sol complet offrant un vaste espace de rangement

et la possibilité d'y aménager une salle de loisirs ou une salle de sport. Un garage à

proximité immédiate complète la propriété.
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Tout sur l'emplacement

Neubrück ist ein vielseitiger Stadtteil im Osten Kölns und grenzt an die Stadtteile

Höhenberg, Merheim und Ostheim. Die Verkehrsanbindung ist gut, mehrere

Stadtbahnlinien und Busverbindungen ermöglichen schnelle Verbindungen in die Kölner

Innenstadt und das Umland. Darüber hinaus bietet die nahe gelegene Autobahn A3 eine

gute Anbindung an das Autobahnnetz.

Die Infrastruktur in Neubrück ist mit Schulen, Kindergärten, Einkaufsmöglichkeiten und

Dienstleistungen für den täglichen Bedarf gut ausgebaut. Das Einkaufszentrum

"Neumarkt" und die Hauptstraße bieten eine Vielzahl von Geschäften, Supermärkten und

gastronomischen Einrichtungen.

Neubrück ist bekannt für seine vielfältige Architektur, die von historischen Gebäuden bis

hin zu modernen Wohnanlagen reicht. Dies bietet ein breites Spektrum an

Wohnmöglichkeiten für unterschiedliche Lebensstile und Bedürfnisse.

Für Erholung und Freizeit bietet Neubrück mit dem Flughafenpark und dem nahe

gelegenen Adenauer Weiher ideale Möglichkeiten für Spaziergänge, Sport und

Freizeitaktivitäten.

Das gesellschaftliche Leben in Neubrück ist lebendig und vielfältig. Zahlreiche Vereine,

kulturelle Veranstaltungen und lokale Initiativen tragen zum Gemeinschaftsgefühl bei und

bieten vielfältige Möglichkeiten zur Teilhabe und Integration.

Insgesamt ist Neubrück ein attraktiver und vielseitiger Stadtteil, der durch eine gute

Infrastruktur, eine abwechslungsreiche Architektur und eine angenehme Wohnlage

überzeugt. Sowohl Familien als auch Singles und Senioren finden hier ein schönes

Zuhause mit hoher Lebensqualität.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 1.5.2034.

Endenergieverbrauch beträgt 68.00 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Fernwärme.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1993.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alexander Péus

 

Dellbrücker Hauptstraße 118, 51069 Köln
Tel.: +49 221 - 29 74 84 95

E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

