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Bergisch Gladbach — Schildgen

Freistehendes Mehrfamilienhaus mit variablen
Nutzungsmaglichkeiten und Schwimmteich in
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En un coup d'cell

25390016 1.090.000 EUR

ca. 421 mz Maison multifamiliale

12 Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

6 Kaufpreises

1958 2013

2 x Abri de voitures, 2 massif

x Garage
ca. 80 m2

Terrasse, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz naturel léger perform_ance
énergétique
19.04.2035 281.50 kWh/m?2a
Gaz H
1958
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SCAN ME

Bewertung Ihrer Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstindigen fiir
Immobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Thre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gesprach stehen wir IThnen gerne zur Verfligung.

W, pon-poll.com
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Une premiere impression

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus wurde 1958 erbaut und befindet sich in ruhiger Lage
auf einem 1.014 m2 grof3en Grundsttick. Die Immobilie verfiigt Gber finf Wohneinheiten
mit einer Gesamtwohnflache von ca. 421 m2 und einer zuséatzlichen Nutzflache von ca.
80 m2. Die Wohnungen erstrecken sich Uber drei Ebenen: Zwei Einheiten befinden sich
im Dachgeschoss, zwei in der Parterre und eine im Souterrain. Besonderes Augenmerk
verdient der gro3e Garten mit Gartenhauschen, Uberdachtem Sitzbereich und einem
idyllischen Schwimmteich. Im Laufe der Jahre wurden kontinuierlich Modernisierungen an
der Immobilie vorgenommen: So wurde die Heizung 2001 saniert, 2015 erfolgte eine
neue Dacheindeckung und die Fassade wurde frisch gestrichen. Der lichtdurchflutete
Wintergarten mit FuRbodenheizung, der zur einer der Wohnungen in der Parterre gehort
und einen herrlichen Blick in den Garten bietet, wurde 2013 angebaut und stellt ein
echtes Highlight dar. Auf dieser Ebene befinden sich zwei attraktive Wohnungen, von
denen jede Uber eine eigene Terrasse verfugt. Aktuell sind beide Wohnungen frei und
wurden zusammengelegt, was mit wenig Aufwand wieder geandert werden kann. Beheizt
wird das Haus Uber eine zentrale Gasheizung. Vor dem Haus finden Sie eine ebenerdige
Fahrradgarage. Fur Ihre Fahrzeuge stehen zwei Garagenplatze sowie zwei Carports zur
Verfligung. Freie Parkplatze finden Sie zusatzlich an der StraRe. Die Wohnung im
Souterrain sowie die beiden Wohnungen im Dachgeschoss sind aktuell vermietet. Jede
Wohneinheit verfugt tber einen eigenen Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet.
Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als auf3erst gepflegt und vielseitig nutzbar, sei
es als Kapitalanlage oder fur das Wohnen mehrerer Generationen unter einem Dach. Die
ruhige Lage rundet das Angebot ab und macht diese Immobilie besonders attraktiv fiir
Menschen, die naturnah und gleichzeitig komfortabel wohnen mdchten. Weitere
Informationen zur Aufteilung der Wohneinheiten kdnnen Sie dem Grundriss entnehmen.
Informationen zur Mieth6he erhalten Sie von uns auf Anfrage.
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Tout sur I'emplacement

Schildgen ist ein attraktiver Stadtteil im Westen von Bergisch Gladbach, der vor allem
durch seine ruhige, naturnahe Lage Uberzeugt. Eingebettet zwischen Feldern, Waldern
und den Auslaufern des Bergischen Landes bietet Schildgen eine hohe Lebensqualitat —
insbesondere fir Familien, altere Menschen und alle, die stadtnah, aber dennoch im
Grinen wohnen mochten. Das Ortsbild ist gepréagt von einer Mischung aus
Einfamilienhdusern, kleinen Mehrfamilienhdusern und gepflegten Garten. Es gibt keinen
dicht bebauten Stadtkern, sondern eine eher doérflich gepragte Struktur mit einem
gewachsenen, harmonischen Charakter. Viele Bewohner schatzen das starke
Gemeinschaftsgefuhl, das durch aktive Kirchengemeinden, Vereine und lokale Initiativen
gefordert wird. Zentraler Treffpunkt ist die Altenberger-Dom-Stral3e, die das Herz von
Schildgen bildet. Hier finden sich Geschéfte fur den taglichen Bedarf, Backereien, ein
Supermarkt, Apotheken sowie kleine Cafés und Restaurants. Auch ein Wochenmarkt
bereichert das lokale Angebot. Fir Familien ist besonders die gute Versorgung mit Kitas,
Grundschule und Spielpléatzen ein Pluspunkt. Weiterflihrende Schulen sind in den
benachbarten Stadtteilen schnell erreichbar. Schildgen hat zudem einen hohen
Freizeitwert. Die umliegende Natur ladt zum Spazierengehen, Radfahren und Joggen ein
— ob im nahegelegenen Dunnwalder Wald, entlang der Dhiinn oder Richtung Altenberg
mit seinem berihmten Dom. Auch das sportliche Angebot ist vielféltig, vom Ful3ballverein
Uber Yoga-Gruppen bis hin zu Reitstallen in der Umgebung. Trotz seiner naturnahen
Lage ist Schildgen gut angebunden. Die Nachbarstadte Koln, Leverkusen und Bergisch
Gladbach sind mit dem Auto oder offentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar, was
den Stadtteil auch fir Pendler attraktiv macht.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 281.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alexander Péus

Dellbriicker HauptstraRe 118, 51069 Kdln
Tel.: +49 221 - 29 74 84 95
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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