Koéln — Holweide

Freistehendes Einfamilienhaus in ruhig gelegener
Stral3e mit Entfaltungspotenzial
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PRIX D'ACHAT: 433.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 112 m2 « PIECES: 6 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 496 m?
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En un coup d'cell

25390029 433.000 EUR

ca. 112 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

2 massif

1952
ca. 68 m2
Terrasse
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage
Gaz

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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SCAN ME

Bewertung Ihrer Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstindigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

www.von-poll.com
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Plans d'étage

Badezimmer

Badezimmer
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Une premiere impression

Dieses freistehende, voll unterkellerte Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen
Wohngegend von Holweide und bietet mit einer Wohnflache von ca. 112 m?, sowie einer
Grundsticksflache von ca. 825 m? ideale Voraussetzungen fur Familien, die sich viel
Platz und ein grines Umfeld wiinschen.

Das aktuell vermietete Haus erstreckt sich Uber insgesamt drei Etagen und wurde aus
Rucksicht auf die Mieter nicht von innen fotografiert. Im Erdgeschoss befinden sich drei
gut geschnittene Zimmer, eine Kiiche sowie ein Badezimmer mit Badewanne. Die
Raumaufteilung des Obergeschosses entspricht der des Erdgeschosses und verfugt
somit ebenfalls tber drei Zimmer, eine Kiiche und ein Badezimmer. Das ausgebaute
Dachgeschoss wird aktuell als zusatzlicher Schlafraum genutzt. In allen Wohnrdumen
sind Echtholzdielen verbaut

Der Garten ladt mit seiner Terrasse zum Verweilen und Entspannen im Freien ein. Das
hintere Grundstiick mit der Nummer 24/151 kann auf Anfrage separat erworben werden,
um die eigene Grundstiicksgrof3e auf ca. 825 m2 zu erweitern. Zur Sicherung der
ErschlieBung wird ein Wegerecht tiber eine Flache von ca. 30 m2 eingerdumt, sollte das
hintere Grundstiick mit der Nummer 24/151 anderweitig verkauft werden.

Bisherige Erneuerungen:

- Fassade gestrichen und ausgebessert (ca. 2003)
- Bad Sanierung OG (ca. 2002)

- Austausch der Elektrik (ca. 2003)

- Bauwerksabdichtung & Entwasserung (ca. 2009)
- Perimeterabdeckung (ca. 2010)

- Fenstersanierung (Maranti Holz ca. 2010)

- Kanalsanierung im Keller (ca. 2011)

Der Energieausweis wurde bereits beantragt und wird nachgereicht.
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Tout sur I'emplacement

Holweide, ein lebendiger und verkehrsgiinstig gelegener Stadtteil von Kdln-Milheim, liegt
im Osten der Stadt und grenzt an Dellbriick, Hohenhaus, Buchheim und Merheim. Die
Verkehrsanbindung ist hervorragend, die Stadtbahnlinien 3 und 18 sowie mehrere
Buslinien bieten schnelle Verbindungen in die Kdlner Innenstadt und die umliegenden
Stadtteile. Auch die Autobahn A3 ist in wenigen Minuten erreichbar.

Die Infrastruktur in Holweide ist umfassend und gut ausgebaut. Es gibt zahlreiche
Schulen, Kindergarten und eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, darunter
Supermarkte, Fachgeschéfte und das Einkaufszentrum "Holweider Zentrum®. Die
arztliche Versorgung wird durch mehrere Arztpraxen und das Evangelische Krankenhaus
KdIn-Holweide sichergestellt.

Holweide zeichnet sich durch eine abwechslungsreiche Bebauung aus, die von
Einfamilienh&usern tGber Reihenhauser bis hin zu modernen Wohnanlagen reicht. Diese
Vielfalt bietet eine angenehme Wohnatmosphére fir unterschiedliche Anspriche und
Lebensstile.

FUr Freizeit und Erholung stehen zahlreiche Grunflachen und Parks zur Verfligung. Der
nahe gelegene Konigsforst und der Thurner Wald laden zum Spazierengehen, Joggen
und Radfahren ein. Darlber hinaus sorgen Sportvereine und Freizeiteinrichtungen fiir ein
aktives Gemeinschaftsleben.

Das gesellschaftliche Leben in Holweide ist lebendig und vielféltig. Zahlreiche Vereine,
kulturelle Veranstaltungen und Feste férdern das Gemeinschaftsgefiihl und bieten
abwechslungsreiche Moglichkeiten der Freizeitgestaltung.

Insgesamt ist Holweide ein attraktiver und verkehrsgiinstig gelegener Stadtteil, der durch
seine gute Infrastruktur, seine naturnahe Lage und seine hohe Lebensqualitéat Uberzeugt.
Sowohl Familien als auch Singles und Senioren finden hier ein angenehmes und
lebenswertes Umfeld.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alexander Péus

Dellbriicker HauptstraRe 118, 51069 Kdln
Tel.: +49 221 - 29 74 84 95
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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