Hamburg — Lemsahl-Mellingstedt

Zauberhaft Wohnen mit Alsterblick

CODE DU BIEN: 25101034

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX DE LOYER: 760 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 55 m?2 « PIECES: 2 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 200 m?
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En un coup d'cell

25101034

ca. 55 m?

a deux versants
01.12.2025

1
1993

1 x surface libre

760 EUR
300 EUR

Chalet
Bon état
Charpente en bois

ca.4 m?

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Certificat de
performance

Electro X X
énergétique

11.11.2029 133.40 kWh/m2a
Electrique -
1993
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Une premiere impression

Dieses besonders charmante kleine Hauschen kdnnen Sie mieten - auf Zeit oder fir
langer, ganz wie es lhnen gefallt! Das kleine Haus ist fiir eine Einzelperson geeignet und
Wunsch ist eine Mindestmietdauer von ca. 6 Monaten.

Es ist sehr ansprechend und komplett mdbliert und bietet im Erdgeschoss ein sehr
gemdtliches Wohn- und Esszimmer, eine kleine voll ausgestattete Kiiche sowie ein
hiibsches Duschbad mit Fenster.

Ein groRRer Kleiderschrank auf dieser Ebene ist sehr geschickt als Raumteiler integriert.

Uber eine Wendeltreppe gelangen Sie in das Obergeschoss, in dem sich der groRziigige
Schlaf- und Arbeitsbereich befindet. Von der romantischen Schlafseite mit einem breitem
Bett blicken Sie direkt herunter zum Waldchen und dem Alsterlauf, vom bodentiefen
Gaubenfenster und dem Fenster des Arbeitsbereiches genief3en Sie den Blick in den
parkahnlich angelegten Garten sowie hinliber zum wunderschénen Haupthaus.

In der Kiiche finden Sie alle technischen Elektro- und Haushaltsgerate, im Wohnraum ein
Fernsehgerét und Uberall selbstverstandlich WLAN.

Die Raumlichkeiten sind frisch renoviert und lassen definitiv keinerlei Wiinsche offen!
Die Terrasse ist teilweise Gberdacht sowie mit Gartenmdbel ausgestattet und ladt zu
erholsamen Stunden in idyllischer Natur ein. Die Alster fliel3t gleich in unmittelbarer Nahe

hinter diesem kleinen Traumhaus.

Ein kleiner Gartenschuppen bietet Abstellflache und ein Autostellplatz steht vor dem
Haupthaus fur den Mieter zur Verfligung.

Lassen auch Sie sich von dieser besonderen Immobilie bei einer Besichtigung
verzaubern!
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Détails des commodités

* Laminat- und Parkettboden

* Hell und freundlich mobliertes Haus mit Vollausstattung (vom Geschirr bis zur
Bettwasche)

* Weil3e Kiiche mit Spile, Herd, Backofen, Kuhlschrank und kleiner Spilmaschine

* Kichenzubehor wie Kaffeemaschine, Wasserkocher, Toaster etc.

* Esstisch mit 4 Stihlen

* Gemiitliches Sofa, Vitrine sowie mehrere Sideboards und ein Kleiderschrank (2 m breit)
* Hell gefliestes Bad mit Spiegel- und Unterschrank (auf Wunsch auch mit Handttichern)
* Bett mit einer Breite von 1,40 m sowie ein ausklappbares Géstebett

* Sessel und Beistelltische sowie Schreibtisch und Schreibtischstuhl

* Fernsehgerat und WLAN inklusive

* Schone verschiedene Lampen und Leuchten sowie ansprechende Dekoration

* Garderobe und Schuhschrank

* Mdblierte Terrasse mit Gartennutzung vor dem Gastehaus

* Autostellplatz
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Tout sur I'emplacement

Das zauberhafte Haus befindet sich im Stadtteil Lemsahl-Mellingstedt direkt angrenzend
an Poppenbiittel und ist umgeben von gepflegten Einfamilien- und Doppelhausern.
Dieser beliebte Stadtteil im Alstertal besticht durch seinen landlichen Charme und die
dorfliche Idylle.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten fir die Dinge
des taglichen Bedarfs, dazu gehdren Supermarkte, Backer, Apotheken, Friseure und eine
Post. Samtliche Arzte befinden sich ebenfalls vor Ort. In direkter Nahe steht ein breiteres
Angebot an hiibschen Laden und Geschéften zur Verfigung und die Gastronomie bietet
einige angesehene Restaurants und gemiutliche Cafés.

Fur ein ausgiebigeres Shoppingerlebnis ist das Alstertal Einkaufszentrum in ca. 20
Minuten ful3laufig Gber den Alsterwanderweg erreichbar. Dort befindet sich auch die S-
Bahnstation Poppenbdttel, zu der Sie auch ganz bequem mit dem Bus gelangen.

Fur Sportbegeisterte bieten verschiedene Sportvereine, Fitness-Studios, Reitstalle sowie
der Golfclub Treudelberg ein vielfaltiges Angebot.

Mit dem PKW erreicht man die Hamburger Innenstadt in etwa 30 Minuten und den
Flughafen in ca. 20 Minuten.




CODE DU BIEN: 25101034 - 22397 Hamburg — Lemsahl-Mellingstedt

Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.11.2029.
Endenergieverbrauch betragt 133.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sandra Husemann

Poppenbiitteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +49 40 -53 327359 0
E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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