Hamburg - Poppenbiittel

Charmant appartement de 2,5 pieces avec grand
balcon - en plein coaur de Poppenbuttel

CODE DU BIEN: 25101030

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 290.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 73 m? « PIECES: 2.5
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En un coup d'aal
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290.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

A rénover
massif

ca. 10 m2
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz naturel lourd perfor mance
énergétique
06.09.2027 191.00 kWh/m2a
Gaz F
1990
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Lapropriété
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Plans d'étage

Abstellraum
ca.3m?

B
ca. 15 m?
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Une premiereimpression

Ce charmant appartement, disponibleimmédiatement et idéalement situé au premier étage
d'un immeuble de 1959, cherche son nouveau propriétaire! Celogement accueillant se
trouve au premier étage, a gauche del'escalier. En entrant, voustrouverez un petit couloir
menant a la cuisine équipée sur ladroiteet a un grand débarras sur la gauche. L e séour
spacieux, avec son coin repas lumineux, est le coaur de cet appartement bien agencé. Dela,
vous accédez a un grand balcon exposé plein sud, parfait pour profiter du soleil. Au-dela du
séjour, un second petit couloir dessert la salle de bain, une chambr e avec placard intégré et
une petite chambre d'amis. Une cave est également incluse. Le parking n'est pas compris,
mais vous pouvez facilement en louer un a proximité via les plateformes en ligne habituelles
(infor mations disponibles en octobre 2025). Ce bien est vraiment exceptionnel : un
agencement bien pensé, un emplacement central privilégié, des pieceslumineuses et
accueillantes, et un grand balcon exposé plein sud. Tout cela garantit une excellente qualité
devie et un large choix de logements. Découvrez par vous-méme tout ce que cette char mante
copropriétéaaoffrir en programmant unevisite!
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Tout sur |'emplacement

Der beliebte Stadtteil Poppenblttel zeichnet sich durch eine gelungene Mischung aus
urbanem L eben sowie naturnahem Wohnen aus.

Alle Einkaufe des taglichen Bedarfs kdnnen am Poppenbuttler Markt bequem in nur zwel
FulBminuten Entfernung erledigt werden. Diver se Einkaufsmaglichkeiten, Super markte und
zahlreiche Shops befinden sich in unmittelbarer Nahe. Dar tiber hinaus bietet |hnen das
exklusive Alstertal-Einkaufszentrum in der Nachbar schaft zahlreiche Geschafte und eine
ausgezeichnete Gourmetmeile - hier konnen Sie bel jedem Wetter nach Her zenslust shoppen.
Verschiedene Kindergéarten, Grund- und weiter filhrende Schulen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung.

Fur sportliche Aktivitaten befinden sich in der Nahe der SC Poppenbittel sowie der
Uhlenhor ster Hockey- und Tennisclub, der exklusive Golf & Country Club Hamburg-
Treudelberg, Spa und Fitness-Clubswie das Aspria oder das Meridian Alstertal und diverse
weitere Sportvereine.

Auch fur das Kulinarische miissen Sie lhr Viertel nicht verlassen:
Sowohl internationale als auch regionale Spezialitaten-Restaur ants, weit Uber Poppenbuttels
Grenzen hinaus beliebt, kénnen Sie bequem ful3laufig erreichen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.9.2027.

Endener gieverbrauch betragt 191.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1990.

Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sandra Husemann

Poppenbutteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +4940-533273590
E-Mail: hamburg.alstertal @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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