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Hochmodern mit altem Charme 3 Zimmer Wohnung
am Alsterlauf

CODE DU BIEN: 25101027

0o

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 520.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 91 m2 « PIECES: 3

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 25101027 - 22399 Hamburg — Lemsahl-Mellingstedt

En un coup d'ceil

La propriété

Informations énergétiques
Plans d'étage

Une premiere impression
Détails des commodités
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations

Contact




CODE DU BIEN: 25101027 - 22399 Hamburg — Lemsahl-Mellingstedt

En un coup d'cell

25101027
ca. 91 m?
3
2

1
2014

1 x surface libre

520.000 EUR
Rez de chaussée

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Modernisé
massif

ca. 8 m?
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance

Gaz naturel lourd > o
énergétique

25.03.2034 76.00 kWh/m2a
Gaz c
2014
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Plans d'étage

Wohnen/Essen
ca. 27 m?

~ Vollbad
ca. 7m?

Schlafen
ca. 19 m?

Zimmer
ca. 16 m*
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Une premiere impression

Eine herrschaftliche Treppe fiihrt Sie zum Hauseingang dieses neuwertigen
Mehrfamilienhauses. Dieses Entrée beeindruckt und heil3t Sie herzlich willkommen.

Die ansprechende Eigentumswohnung im exponiert gelegenen Erdgeschoss (Nr. 7)
besticht zudem durch eine gehobene Innenausstattung.

Das Gebaude wurde 1956 erbaut und im Jahre 2014 vollstandig kernsaniert. So erreicht
es den energetischen Zustand eines Neubaus.

Die ca. 91m2-Wohnung verfigt Gber drei groRziigige Zimmer, eines davon mit einer
integrierten Einbaukiiche, die zeitlos modern ist. Ein besonderes Merkmal ist
dartiberhinaus die beeindruckende Deckenhthe von bis zu 3m. Von der Wohnkiiche
gelangen Sie direkt auf den grofRen Balkon, der Ihnen einen traumhaften Blick auf den
Alsterlauf bietet.

Die Wohnung tUberzeugt zudem mit einem schonen Parkettfu3Bboden, Ful3bodenheizung,
elektrischen Rollladen sowie einem schicken Vollbad.

Ein eigener PKW-Stellplatz (Nr. 11) und ein Kellerraum mit Fenster als zusatzliche
Stauflache sind selbstverstandlich vorhanden.

Die Anlage verfiigt Giber einen eigenen Zugang zum Alsterlauf mit Treppe und
abschlieRbarer Pforte. Dieser steht ausschlie3lich den Bewohnern zur Verfigung.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer persénlichen Besichtigung von den Vorziigen dieser
schicken Eigentumswohnung!
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Détails des commodités

* Fussbodenheizung

* elektrische Rolladen
* PKW Stellplatz

* top modernisiert

* direkt am Alsterlauf




CODE DU BIEN: 25101027 - 22399 Hamburg — Lemsahl-Mellingstedt

Tout sur I'emplacement

Die hier angebotene Immobilie in Lemsahl-Mellingstedt grenzt direkt an den schénen
Stadtteil Poppenbiittel. Lemsahl-Mellingstedt liegt im Nord-Osten der Hansestadt
Hamburg und gehort zu den beliebtesten Stadtteilen des Alstertals. Viele Walder und
Grunflachen sowie der Alsterwanderweg laden zum Wandern, Joggen, Fahrradfahren
und Entspannen ein. Die Naturschutzgebiete Wittmoor, Rodenbeker Quellental oder der
Wohldorfer Wald befinden sich alle in direkter Umgebung und bieten allesamt
hervorragende Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung.

Der exklusive Golf & Country Club Hamburg-Treudelberg, Sport- und Reitvereine, Musik-
und Tanzschulen sowie weitere Angebote machen das tagliche Leben in Lemsahl-
Mellingstedt, sowohl fir Erwachsene als auch fur Kinder und Jugendliche,
abwechslungsreich und interessant. Vor Ort gibt es eine Grundschule und mehrere
Kindertagesstatten. Alle weiterfihrenden Schulen befinden sich in den benachbarten
Stadtteilen Poppenbiuittel, Bergstedt und Ohlstedt. Die Dinge des taglichen Bedarfs
erledigen Sie bequem in Lemsahl-Mellingstedt oder im nahegelegenden Duvenstedt,
welches ein vielféltiges Einkaufsangebot und auch einen Wochenmarkt bereithalt.

Die Hamburger Innenstadt erreichen Sie mit dem PKW innerhalb von ca. 30 Minuten und
diese ist - wie auch das ca. 10 Minuten entfernte Alstertal-Einkaufszentrum - gut mit den
OPNV zu erreichen. Den Hamburger Flughafen erreichen Sie in nur ca. 15 Autominuten.
Mit dem OPNV benétigen Sie zum Hamburger Flughafen ca. 40 Minuten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 76.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sandra Husemann

Poppenbiitteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +49 40 -53 327359 0
E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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