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Modernisiert & bezugsfrei: Großzügige 2-Zimmer-
Wohnung mit Loggia
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26388041

Surface habitable ca. 84 m²

Etage 3

Pièces 2

Chambres à coucher 1

Salles de bains 1

Année de construction 1980

Place de stationnement 1 x surface libre

Prix d'achat 179.000 EUR

Type Attique

Commission pour le
locataire

Käuferprovision beträgt
2,38 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2024

État de la propriété Modernisé

Technique de
construction

massif

Aménagement WC invités, Bloc-cuisine,
Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew valable
jusqu'au

13.05.2029

Source d'alimentation Chauffage à distance

Certification
énergétique

Diagnostic énergétique

Consommation
d'énergie

138.10 kWh/m²a

Classement énergétique E

Année de construction
selon le certificat
énergétique

1980
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Plans d'étage

Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Modernisiert, großzügig geschnitten und angenehm privat: Diese Dachgeschosswohnung in
einem 1980 errichteten Gebäude bietet auf ca. 84 m² ein zeitgemäßes Zuhause mit
durchdachtem Raumkonzept. Sie umfasst zwei Zimmer, eine separate Küche, ein Bad en
suite sowie ein zusätzliches WC. Zuletzt wurde die Wohnung im Jahr 2024 umfassend
modernisiert und präsentiert sich entsprechend gepflegt und modern.

Ein besonderer Vorteil: Die Wohnung ist aktuell nicht vermietet. Eigennutzer können sie
nach der Übergabe unmittelbar selbst beziehen, während Kapitalanleger die Möglichkeit
haben, sie ohne bestehendes Mietverhältnis neu zu vermieten.

Das separate Wohn- und Esszimmer bietet viel Raum für eine gemütliche Wohnlandschaft
und einen vollwertigen Essbereich. Durch den direkten Zugang zur Loggia wird der
Wohnraum harmonisch ins Freie erweitert.

Auch die Küche ist als eigenständiger Raum gestaltet. Die moderne Einbauküche fügt sich
ansprechend in das Gesamtbild ein und bietet neben den notwendigen Elektrogeräten
praktische Arbeitsflächen sowie ausreichend Stauraum. Besonders komfortabel ist der
ebenfalls von der Küche aus vorhandene Zugang zur Loggia.

Die teilüberdachte Loggia in Westausrichtung verbindet damit auf besondere Weise den
Wohn- und Essbereich mit der Küche. Vor allem am Nachmittag und in den Abendstunden
bietet sie einen geschützten Platz im Freien – ideal für entspannte Stunden nach Feierabend,
ein gemeinsames Essen oder einen gemütlichen Ausklang des Tages.

Die 2021 erneuerten, dreifach verglasten Fenster unterstützen den Wärme- und Schallschutz
der Wohnung. Elektrische Jalousien ermöglichen zudem eine komfortable Regulierung von
Licht und Privatsphäre. Für eine zuverlässige Wärmeversorgung sorgt die mit Fernwärme
betriebene Zentralheizung.

Das direkt an das Schlafzimmer angrenzende Badezimmer wurde 2020 vollständig erneuert.
Eine bodengleiche Dusche und die moderne Sanitärausstattung schaffen hier ein
komfortables und ansprechendes Ambiente. Ergänzt wird das Raumangebot durch ein
separates WC, das ebenfalls im Jahr 2020 modernisiert wurde.

Auch die praktischen Ausstattungsdetails überzeugen: Ein eigener Stellplatz ermöglicht
bequemes Parken direkt am Haus. Fahrräder lassen sich geschützt in einem separaten
Schuppen unterbringen. Zusätzlichen Stauraum bieten ein eigener Kellerraum sowie ein



gemeinschaftlich genutzter Kellerbereich.

Die Lage im Dachgeschoss vermittelt ein angenehmes Maß an Privatsphäre, während die
großzügige Wohnfläche und die klare Trennung von Wohnbereich und Küche für hohen
Wohnkomfort sorgen. Damit eignet sich die Wohnung besonders für Singles oder Paare, die
Wert auf modernes Wohnen, eine gepflegte Ausstattung und einen sonnigen Außenbereich
legen.

Überzeugen Sie sich bei einer persönlichen Besichtigung von den Vorzügen dieser
attraktiven Dachgeschosswohnung. Für weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfügung.



CODE DU BIEN: 26388041 - 49809 Lingen

Détails des commodités

- Dreifachverglasung (2021)
- elektrische Jalousien
- Badezimmer en Suite mit bodengleicher Dusche (neu 2020)
- Fernwärme
- WC (neu 2020)
- teilüberdachter Balkon/ Loggia mit Westausrichtung
- Einbauküche
- Fahrradschuppen
- Kellerraum
- Gemeinschaftskeller
- Stellplatz
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Tout sur l'emplacement

Lingen (Ems) überzeugt als solide mittelgroße Stadt mit einer überdurchschnittlichen
Lebensqualität und einem stabilen, familienorientierten Wohnumfeld. Die diversifizierte
lokale Wirtschaft schafft verlässliche Beschäftigungsmöglichkeiten, die eine nachhaltige
Nachfrage nach Wohnimmobilien gewährleisten. Die gut ausgebaute Infrastruktur bietet
alle wesentlichen städtischen Versorgungsleistungen und sorgt für eine ausgewogene Balance
zwischen urbanem Komfort und bezahlbarem Wohnraum. Immobilien in gepflegten
Wohnvierteln dieses Bereichs zeichnen sich durch stabile Preise und moderates
Wachstumspotenzial aus, was sie zu attraktiven Anlageobjekten macht.

Die unmittelbare Umgebung besticht durch eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die den
Standort besonders wertvoll machen. Im Bereich Bildung sind zahlreiche Schulen und
Kindergärten in fußläufiger Entfernung erreichbar, darunter Grundschulen und
weiterführende Schulen, die in nur etwa fünf bis acht Minuten zu Fuß erreichbar sind. Die
Hochschule Osnabrück – Campus Lingen befindet sich ebenfalls in angenehmer Nähe, was
zusätzlich die Attraktivität für eine breite Mieterschaft erhöht. Gesundheitsversorgung wird
durch ein umfassendes Angebot an Ärzten, Zahnärzten und Apotheken in wenigen Minuten
Fußweg gewährleistet, ergänzt durch nahegelegene Kliniken. Für die Freizeitgestaltung
bieten mehrere Parks, Sportanlagen und Spielplätze in unmittelbarer Umgebung vielfältige
Erholungsmöglichkeiten, während kulturelle Einrichtungen und Kinos in etwa 15 bis 20
Minuten zu Fuß erreichbar sind. Einkaufsmöglichkeiten wie ALDI, REWE und famila sind
bereits nach drei bis sechs Minuten zu Fuß erreichbar, was den Alltag komfortabel gestaltet.
Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in nur vier bis
fünf Minuten Fußweg sowie den Bahnhof Lingen (Ems) in etwa 15 Minuten Fußweg sehr gut
gewährleistet, was eine flexible Mobilität sicherstellt.

Für Investoren bietet dieser Standort eine ausgewogene Kombination aus stabiler
Nachfrage, solider Infrastruktur und einem vielfältigen Angebot an Nahversorgung und
Freizeitmöglichkeiten. Die Lage im Postleitzahlengebiet 49809 von Lingen (Ems) verspricht
eine nachhaltige Wertentwicklung und eine attraktive Rendite durch die hohe
Lebensqualität und die familienfreundliche Ausrichtung des Umfelds. Somit stellt diese Lage
eine verlässliche und zukunftssichere Investitionsmöglichkeit dar, die sowohl Stabilität als
auch moderate Wachstumschancen vereint.
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Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Holger Klages

 

Castellstraße 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 - 13 05 92 21

E-Mail: emsland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

