Lingen

Attraktive Kapitalanlage mit Komfort: Vermietete
Erdgeschosswohnung mit Westterrasse

CODE DU BIEN: 26388035

PRIX D'ACHAT: 155.900 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 72,4 m2 ¢ PIECES: 2
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En un coup d'aal

26388035 155.900 EUR
ca. 72,4 m2 Rez de chaussée
2 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1997 Kaufpreises
2022
1 x surfacelibre
Bon état
massif

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
22.01.2036 38.90 KWhi/mza
Gaz A
1997




CODE DU BIEN: 26388035 - 49808 Lingen

Lapropriété
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Lapropriété

‘ VON POLL

" Erfolgreicher
Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date lber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

- Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung

» Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen
- RegelméBige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com https://vonpollio/bewerten




VON POLL

CODE DU BIEN: 26388035 - 49808 Lingen

Lapropriété
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www.von-poll.com
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Lapropriété

‘VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
\ erfahren frihzeitig von
\ neuen Immobilienangeboten.

www.von »po”.com ‘emsland
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Plans d'étage

WF 6.75m*

Terrasse
GF 26.99m*

Schlafen

WF 14.62m?
GF 14621

\ | Wohnen/Essen
\ / WF 28.69m?

GF 28.69m?
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Une premiereimpression

Die hier angebotene, aktuell ver mietete Er dgeschosswohnung présentiert sich mit einer
Wohnflache von ca. 72?m2 und bietet ein Uberzeugendes Raumangebot, das sowohl Singles,
Paare als auch Investoren anspricht. Dasim Jahr 1997 fertiggestellte Gebaude befindet sich
in einem gepflegten Zustand. Besonder s hervor zuheben ist die Gas-Zentralheizung, die 2022
erneuert wurdeund fir ein angenehmes Raumklima sor gt.

Die Wohnung besteht aus insgesamt zwei Zimmern, darunter ein Schlafzimmer und ein
grof3zugig geschnittenes Wohn- und Esszimmer. GroRRe Fenster flachen im Wohnzimmer
lassen viel Tageslicht in den Raum und bieten, ebenso wie das Schlafzimmer, Zugang zur
westlich ausgerichteten Terrasse. Diese private Terrasse ladt dazu ein, den Feierabend im
Freien zu genief3en und den Blick in die Umgebung schweifen zu lassen. Hierdurch entsteht
ein flieRender Uber gang zwischen Innen- und AuRenbereich, der das Wohnerlebnis
bereichert.

Das Tageslichtbad ist mit einer Dusche ausgestattet und bietet ausreichend Platz fir
individuelle Gestaltungswiinsche. Die integrierte Fensterl6ésung sor gt dabei stetsfir ein
angenehmes Raumklima und naturliche Belichtung. Die Klicheist funktional gestaltet und
Uber zeugt durch einen direkten Zugang zur angrenzenden Speisskammer — praktisch flr die
Aufbewahrung von Vorréaten und K ichenutensilien.

Ein weiteres Plus dieser Wohnung ist der separate Abstellraum, der nicht nur zusétzlichen
Stauraum schafft, sondern auch tUber einen Anschlussfir Waschmaschine und Trockner
verflgt. So sind Hausar beiten diskret und komfortabel vom Wohnbereich getrennt
unterzubringen. Ein eigener PKW-Stellplatz gehort fest zur Wohnung und sor gt daftir, dass
die Parkplatzsuche entfallt.

Das Grundstiick ist als Erbpachtgrundstiick ausgelegt, mit einer vierteljahrlichen Erbpacht
von derzeit 235,327€. Die Restlaufzeit des Erbpachtvertrags betragt etwa 45 Jahre und bietet
auf lange Sicht Planungssicher heit.

Die Wohnung eignet sich dank des Erdgeschosszugangs insbesonder e auch fiir M enschen,
die Wert auf barrierearmes Wohnen legen. Der Grundriss Uberzeugt durch seineklare
Struktur und die vielseitig nutzbaren Raume. Die M oder nisier ung der wesentlichen
technischen Anlagen, insbesondere der Heizung, erhoht Effizienz und Wohnkomfort.

Insgesamt handelt es sich um ein gepflegtes Angebot, das sowohl Komfort als auch
Alltagstauglichkeit miteinander verbindet. Die Kombination aus einem grol3ziigigen




Wohnbereich, praktischer Raumaufteilung, privater Terrasse und eigenem Stellplatz bietet
ideale Voraussetzungen fiir ein angenehmes Wohnen. Gerne stehen wir Ihnen fir weitere
I nformationen sowie zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins zur Verfligung.
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Détails des commodités

- Gas-Brennwer tther me aus 2022

- Terrassein West-Ausrichtung

- Terrassenzugang tiber Wohnzimmer und Schlafzimmer

- Tagedlichtbad mit Dusche

- Kiiche mit Zugang zur Speisekammer

- Abstellraum mit Anschluss fir Waschmaschine und Trockner
- grofRes Wohn-/ Esszimmer

- eigener PKW-Stellplatz

- private Terrasse

- teilweise Schallschutzver glasung

- massives Nebengebaude fur Fahrréder und Milltonnen

- eigene Verbrauchszahler

- Erbpachtgrundstiick (235,32 €/Quartal, Restlaufzeit ca. 45 Jahre)
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Tout sur |'emplacement

Lingen (Ems) besticht alslebendige und dennoch behagliche Stadt mit rund 56.000
Einwohnern, die durch ihre ausgewogene Alter sstruktur und eine stabile wirtschaftliche
Basis Uiberzeugt. Die Stadt vereint eine moder ne I nfrastruktur mit einem vielfaltigen
Bildungsangebot und einer ausgezeichneten medizinischen Ver sorgung, eingebettet in eine
sichere und familienfreundliche Umgebung. Dank der guten Verkehrsanbindung Giber Bahn
und Autobahn ist Lingen ideal fur Familien, die Wert auf eine ausgewogene Work-Life-
Balance legen und gleichzeitig von den Vor ziigen einer regional starken Wirtschaft
profitieren mochten.

Im Herzen Lingensfinden Familien ein Umfeld, das Gebor genheit und Gemeinschaft
fordert. Die N&he zu zahlreichen Schulen und Kinder garten schafft optimale
Voraussetzungen fur eine sorgenfreie und forderliche Entwicklung der Kinder. Die
lebendige Stadt bietet vielfaltige Freizeitmdglichkeiten in naturnahen Parks und modernen
Sportanlagen, die zu gemeinsamen Aktivitaten und Erholung im Freien einladen. Hier
erleben Familien eine har monische Verbindung von urbanem Komfort und naturnahem
Wohnen, die das tagliche L eben bereichert und Sicher heit ver mittelt.

Die Bildungslandschaft rund um den Wohnort ist hervorragend: Von der Gesamtschule
Emsland, die nur wenige Gehminuten entfernt liegt, bis hin zu Grundschulen und
Kindergarten in unmittelbarer Nahe—allesist bequem zu Fuld erreichbar. Die Hochschule
Osnabrtick mit ihrem Campusin Lingen bietet zudem Per spektiven fur die @tere
Generation der Familie. Fir die Gesundheit sor gt das nahegelegene Bonifatius Hospital
sowie ver schiedene Fachar zte und Apotheken, diein nur etwa 7 bis 10 Minuten zu FuR3
erreichbar sind. Familien schatzen zudem die vielfaltigen Freizeitangebote, wie das
Calvinhaus und den Filmpalast CineWorld, die kulturelle und unter haltsame Stunden
garantieren. Fur den taglichen Bedarf befinden sich mehrere Supermarkte und
Einkaufsmaglichkeiten in fulBlaufiger Entfernung, die den Alltag angenehm und
unkompliziert gestalten. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch
nahegelegene Bushaltestellen wie Pferdemarkt und Wilhelm-Ber ning-Straf3e sowie den
Bahnhof Lingen (Ems) in etwa 10 Minuten Ful3weg ideal gewahrleistet.

Fur Familien, die ein sicheres, gut angebundenes und lebenswertes Umfeld suchen, bietet
Lingen (Ems) mit seiner ausgewogenen Infrastruktur, den vielfaltigen Bildungs- und
Freizeitmoglichkeiten sowie der freundlichen Gemeinschaft einen perfekten

L ebensmittelpunkt — hier wachsen Kinder behitet auf und Eltern genief3en ein

har monisches Familienleben voller Perspektiven.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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