VON POLL

Lahden / Holte

Zukunftsfahig wohnen: Modernisiertes
Zweifamilienhaus mit grof3ztiigigem Grundsttick

CODE DU BIEN: 26388029

PRIX D'ACHAT: 299.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 171 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
982 m?
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En un coup d'aal

26388029

ca. 171 m2

a deux versants
6

4

2

1984

1 x Abri devoitures, 6
x surfacelibre, 2 x
Garage

299.000 EUR
Maison bifamiliale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

M odernisé
massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
26052036 139.86 kWh/m?a
Gaz E
1984
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‘ VON POLL A

Erfblgreichér
Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date iiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung E

» Prognosen zur Kaufpreisentwicklung E ﬁ_ﬁ-ﬁm

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region t:- I:ii.-ﬂ:.

« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen Ft-r ql;lpr;'.

- RegelméBige Updates zur Preisentwicklung EIP-!%
[

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com https://vonpoll.io/bewerten
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‘ VON POLL

Finden Sie
| Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/emsland
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Plans d'étage

Erdgeschoss




Dachgeschoss
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Une premiereimpression

Dieses moder nisierte Zweifamilienhaus aus 1984 im Raum L ahden Holte/L astrup
préasentiert sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 982 m2 und bietet vielféltige
Nutzungsmaoglichkeiten sowohl fir Eigennutzer alsauch fir Investoren. Die
Gesamtwohnflache betr &gt ca. 171 m?, verteilt auf zwei Wohneinheiten. Das Erdgeschoss
umfasst etwa 96 m2, wahrend das Ober geschoss ca. 75 m2 bietet und dank separ ater
Wohnung komplett abgeschlossen ist — aktuell ist diese Einheit ver mietet. Beide Wohnungen
sind Uber einen gemeinsamen Eingangsber eich zuganglich.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine durchdachte Raumaufteilung: Ein Schlafzimmer, ein
Wohnzimmer, ein separates Esszimmer mit Kamin fir gemutliche Abende sowie eine Kliche
mit angrenzendem Hauswirtschaftsraum bieten vielseitige Gestaltungsmaoglichkeiten. Das
modernisierte Tagedlichtbad im Erdgeschossist sowohl mit Badewanne als auch mit einer
bodengleichen Dusche ausgestattet und Uberzeugt durch seinen zeitgemafen Zustand.
Zusatzlich bietet ein Abstellraum praktische Staufléache.

Die Ober geschosswohnung mit ca. 75 m2ist aktuell vermietet und Gber den gemeinsamen
Eingangsbereich zu erreichen. Sie bietet ein grofRes Schlafzimmer, ein zusatzliches Bliro oder
Gasteziimmer, ein Wohnzimmer, eine K liche, ein weiter es Badewannen-Tageslichtbad mit
Anschlissen fur Waschmaschine und Trockner sowie ein separates WC. Die Wohnr&ume
sind jeweils durchdacht geschnitten, sodass fur ver schiedene Bedlrfnisse ausreichend Platz
geboten wird. Die Einnahmen der Vermietung ermoglichen eine Uber schaubar e Gestaltung
der laufenden K osten.

Technisch ist das Haus zeitgemald ausgestattet: Eine Photovoltaikanlage mit ca. 10,5 kWh

L eistung sowie passender Stromspeicher sorgen fur geringe Stromkosten. Jede Wohneinheit
verflgt Uber separate Strom-, Wasser- und Gasanschlisse, was eine klare K ostentrennung
ermaoglicht. Zwel moder ne Gaszentralheizungen (Installation ca. 2013) in Kombination mit
FulRbodenheizung sorgen zuverlassig fur angenehme Warme in beiden Wohnungen.
Besonder s hervor zuheben ist die Ausstattung mit moder nen Kunststofffenstern mit 3-fach-

I solierver glasung aus dem Jahr 2024, diefur hervorragende Ener gieeffizienz sor gen.
Elektrische Rollladen sind teilweise installiert und bieten zusatzlichen Komfort.

Ein weiteres Plus sind die elektrisch bedienbaren Rollladen in Teilbereichen und der
schnelle Glasfaser anschluss.

Der voll unterkellerte Bereich des Hauses bietet viel Stauraum und zusatzlichen Platz fur
Hobbysund Vorraéte.




AufRen Uberzeugt das Anwesen mit zwel Garagen, einem Car port sowie einem weiteren
Stellplatz.

FUr entspannte Stunden im Freien steht eine Uiber dachte Terrasse zur Verfigung. Der
weitlaufige Gartenber eich bietet eine grof3e Rasenflache und zahlreiche M 6glichkeiten zur
Gestaltung nach Ihren eigenen Vorstellungen.
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Détails des commodités

- Zweifamilienhaus

- ca. 96 m2 Erdgeschoss-Wohneinheit

- ca. 75m2 Ober geschoss-Wohneinheit

- gemeinsamer Eingangsbereiche

- Tagedlichtbad EG mit Dusche und Badewanne

- Tagedlichtbad OG mit Badewanne

- teilw. FuRbodenheizung

- dreifachver glaste Fenster (2024)

- ca. 10,5 kWh Peak Photovoltaikanlage mit Speicher
- 2 separ ate Gasheizungen (2013)

- separater Strom-, Wasser- und Gasanschluss fur jede Wohneinheit
- Einbaukiichein EG und OG

- elektrische Rollladen

- Uberdachte Terrasse

- Vollkeller

- Glasfaseranschluss

- zwel Garagen, ein Carport
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Tout sur |'emplacement

Lahden/ Holte-Lastrup im Landkreis Emsland besticht durch seinelandliche Idylle und
familienfreundliche Atmosphére, die von einer ausgewogenen Alter sstruktur und einem
hohen Anteil an grof3ztigigen Eigenheimen gepr &gt ist. Diese Gemeinde ver eint naturnahes
Wohnen mit einer sicheren und ruhigen Umgebung, dieinsbesonder e Familien ein
behagliches Zuhause bietet. Die solide Infrastruktur und die guteregionale Anbindung
schaffen eineideale Basisfir ein har monisches Familienleben, dasvon Stabilitat und
nachhaltiger Wertentwicklung getragen wird.

Die unmittelbare Umgebung tiber zeugt mit einem vielfaltigen Freizeitangebot, das Kinder
und Eltern gleichermal3en anspricht. Zahlreiche Spielplatze sind in nur wenigen
Gehminuten erreichbar, wahrend nahegelegene Par ks wie die Sal3lage zum gemeinsamen
Verweilen und Entdecken einladen. Sportliche Aktivitaten werden durch verschiedene
Sportanlagen in fuBlaufiger Entfernung ergéanzt, die Raum fir Bewegung und Gemeinschaft
bieten. Fur den taglichen Bedarf befinden sich gut sortierte Super marktein angenehmer
Né&he, sodass Einkaufe unkompliziert und zeitsparend erledigt werden kdnnen. Die
Grundschulen und Kindergarten sind zu Ful? erreichbar, was den Schulweg fiir die Kleinen
sicher und stressfrei gestaltet. Zudem gewahrleisten die nahegelegenen Arztpraxen und
Apotheken eine umfassende medizinische Versorgung, die gerade fir Familien von grof3er
Bedeutungist.

Die ausgezeichnete Busanbindung, nur zwei Gehminuten entfernt, ermdoglicht eine flexible
Mobilitét innerhalb der Region und erleichtert den Zugang zu weiterfihrenden Schulen und
Facharzten in den umliegenden Mittelzentren. So ver bindet L ahden naturnahe

L ebensqualitat mit praktischer Erreichbarkeit und schafft damit einen idealen

L ebensmittelpunkt fir Familien, die Wert auf Sicherheit, Gemeinschaft und eine gesunde
Entwicklungihrer Kinder legen.

I nsgesamt prasentiert sich Lahden alsein Ort, an dem Familien in einer harmonischen und
sicheren Umgebung aufwachsen kdnnen — eingebettet in eine lebendige Gemeinschaft mit
vielfaltigen M dglichkeiten fur Bildung, Erholung und ein erfilltes Miteinander.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

