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En un coup d'aal

26388013
1951

Sur demande
Divers

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 475 m?2

massif

ca. 475 m2
ca. 475 m?2
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Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
14.07.2036 1951

Gaz
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Erfolgreiher
Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date Uiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung L
- Prognosen zur Kaufpreisentwicklung E E_irﬂm
[ E e

+ Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region ES i" == Ll
H [ =1

+ Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen P o
- RegelmaBige Updates zur Preisentwicklung E i‘@
'

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com https://vonpoll.io/bewerten




CODE DU BIEN: 26388013 - 49716 Meppen

Lapropriété




CODE DU BIEN: 26388013 - 49716 Meppen

Lapropriété

ET.




CODE DU BIEN: 26388013 - 49716 Meppen

Lapropriété




CODE DU BIEN: 26388013 - 49716 Meppen

Lapropriété

‘VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

ZI','D,'U,'.Z‘Oll-PO”.COHI ‘emsland
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Une premiereimpression

Dieses grofRzligige Geschaftsgebaude prasentiert sich als eine seltene Gelegenheit fiir
Investoren und Unternehmer, die besonderen Wert auf eine zentrale L age und vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten legen. Mit einer Erdgeschoss-Gewer beflache von ca. 475 m2 auf zwei
Grundsticken von insgesamt ca. 651 m2 bietet dieses Haus ein enor mes Potenzial zur
Weiterentwicklung und individuellen Gestaltung.

Das Obj ekt befindet sich in einer hochfrequentierten Lage direkt am Marktplatz und somit
im Her zen des Stadtzentrums und profitiert damit von einer exzellenten Sichtbarkeit und
Erreichbarkeit. Die zentrale Top Lage gewahrleistet eine hervorragende Sichtbarkeit und
eine grofl3e Kundenfrequenz. Der bequeme Zugang und die unmittelbare Nahe zu
zahlreichen Geschaften, Dienstleistungsbetrieben sowie offentlichen Einrichtungen machen
dieses Haus besonder s attraktiv fir unterschiedliche Geschéftskonzepte. Kunden und
Geschéftspartner profitieren von der direkten Erreichbarkeit und der exponierten Lage des
Hauses.

Das Geschaftshaus verflgt Uber zwei Gebaudeteile.

Im Erdgeschoss des einen Teils befindet sich derzeit eine ver mietete Gewer beeinheit, die
stabile Einnahmen sichert. Dar Uber befindet sich ein weiteres Vollgeschoss, das zusatzliche
Nutzungs- und Entwicklungsmaoglichkeiten bietet.

Dar Uber hinaus stehen im Erdgeschoss des ander en Gebaudeteilsdrei bisvier weitere
ehemalige Gewerbeeinheiten leer - zwel liel3en sich zu einer grof3en Einheit
zusammenschlie3en. Sie bieten zusatzliche Flachen fir neue Mieter oder fir die Umsetzung
eigener Konzepte. Dieflexible Aufteilung und die variable Nutzung machen das Obj ekt
attraktiv fur eine Vielzahl von Branchen. Ob L adengeschéft, Praxis, Bliro oder
Gastronomie: Diese Immobilie er 6ffnet zahlreiche Chancen.

Weiter es Bebauungspotential oder eine Erweiterung der bestehenden Flachen ermaoglichen
die Entwicklung zusétzlicher Nutzungskonzepte. Gerade in Anbetracht der hervorragenden
L age verspricht eine Moder nisierung und Erweiter ung des Objekts inter essante

Per spektiven fur eine nachhaltige Wertsteigerung.

Die vorgeschriebenen zwei bisdrei Vollgeschosse er 6ffnen inter essante Optionen fiir
kinftige Bau- oder Erweiterungsvor haben. Drei Vollgeschosse zur Marktseite, zwei zur
rickwartigen Seite.

Das gesamte Gebaude bietet vielfaltige Optionen — sowohl fir Investoren, die nach einem
Entwicklungsprojekt suchen, alsauch fir Eigennutzer, die die zentrale Lage fir ihr eigenes




Geschéft oder ihre Praxis nutzen méchten. Dank der Vermietung einer Gewer beeinheit
besteht bereits eine teillweise Auslastung.

DieImmobilierepréasentiert eine seltene Gelegenheit im Zentrum und bietet alle
Voraussetzungen, um gewer bliche oder unter nehmerische Plane erfolgreich umzusetzen.
Investoren finden hier dank bestehender Mietver hdltnisse eine solide Basis, wahrend die
leer stehenden Einheiten vielfaltige Erweiter ungsmoglichkeiten er 6ffnen.

Die unmittelbare Nahe zum Marktplatz garantiert eine sehr hohe Sichtbarkeit, gute
Erreichbarkeit und Laufkundschaft — entscheidende Faktoren fiir den Erfolg zahlreicher
Geschéaftskonzepte. Die zentrale Lage im Stadtzentrum gewahrleistet zudem eine
vorteilhafte Verkehrsanbindung fir Kunden, Mieter und Mitarbeiter. Alle wichtigen
infrastrukturellen Einrichtungen sind im direkten Umfeld vorhanden.

Erleben Sie das Potenzial eines Objektsin bester Innenstadtlage, das durch Lage, Gr6f3e und
Entwicklungsmoglichkeiten iber zeugt. L assen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht
entgehen und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den vielfaltigen
Per spektiven dieser Immabilie zu Gber zeugen.

Sie erwerben zwei Grundstiicke mit sanierungsbedirftigen Immobilien, eineist aktuell
vermietet.
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Détails des commodités

- zwei Grundstiicke

- hochfrequentierte Lage am Marktplatz

- zentrale Top Lageim Zentrum

- einmalige Gelegenheit

- eine Gewer beeinheit im EG vermietet

- 3-4 ehemalige Gewer beeinheiten stehen leer

- weiteres Bebauungspotential/ Erweiterung

- 2-3 Vollgeschosse vor geschrieben

- 2 Gebaudeteile: daseinerein EG, das andere EG mit weiterem Vollgeschoss




CODE DU BIEN: 26388013 - 49716 Meppen

Tout sur |'emplacement

M eppen, eine mittelgrof3e Stadt in Nieder sachsen mit rund 35.000 Einwohnern, Uber zeugt
durch ihre stabile wirtschaftliche Basisund ihr attraktives suburbanes Wohnprofil. Als
Verwaltungszentrum im Emsland bietet die Stadt eine solide I nfrastruktur, die von einer
gesunden Mischung aus L andwirtschaft, Energie und Dienstleistungssektor getragen wird.
Die Nachfrage nach hochwertigen I mmobilien, insbesonder e im Premiumsegment mit Villen
und Einfamilienhausern, ist bestandig, was M eppen zu einem vielver sprechenden Standort
fur langfristige Investitionen macht. Die verkehr stechnische Anbindung ist gut, mit einem
Bahnhof, der in nur acht Minuten zu Fuld erreichbar ist, sowie mehreren Buslinien in
unmittelbarer Nahe, die eine optimale Erreichbarkeit gewéahrleisten.

Das Stadtzentrum von Meppen bietet eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die den Standort
besonder s attraktiv machen. Fir den téglichen Bedarf stehen mehrere Super markte wie
Kaufland und Aldi in nur wenigen Gehminuten zur Verfligung, erganzt durch diverse
Fachgeschéfte und Convenience Stores. Die Gesundheitsver sorgung ist mit dem
Ludmillenstift Krankenhaus, mehreren Apotheken und Facharzten in fu3laufiger
Entfernung hervorragend aufgestellt, was eine hohe L ebensqualitat und Sicher heit
garantiert. Auch gastronomisch Uberzeugt Meppen mit einer vielfaltigen Auswahl an
Restaurants, Cafésund Bars, die zum stilvollen Verweilen einladen und das urbane Flair
unter streichen.

Fur Investoren ist Meppen aufgrund der stabilen Nachfrage nach Wohnraum, der soliden
Infrastruktur und der vielfaltigen Nahver sorgung ein Standort mit nachhaltigem
Wertsteigerungspotenzial. Die Nahe zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln, darunter der Bahnhof
Meppen in nur acht Minuten Ful3weg, sichert eine ausgezeichnete Anbindung an die Region
und dar tber hinaus. Insgesamt préasentiert sich Meppen als ein wirtschaftlich solidesund
infrastrukturell gut angebundenes Umfeld, das sowohl fir Kapitalanleger alsauch fir
langfristige Wertentwicklung ideale Voraussetzungen bietet.




CODE DU BIEN: 26388013 - 49716 Meppen

Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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