VON POLL

Lingen

Reprasentativ, modern und exklusiv — Blroetage in
zentraler Innenstadtlage von Lingen

CODE DU BIEN: 25388029

PRIX DE LOYER: 1.700 EUR + PIECES: 5

www.von-poll.com
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En un coup d'ceil

25388029 1.700 EUR
S) 500 EUR
1985

Batiment pour

4 x surface libre bureaux

Mieterprovision
betragt das 2,38-
fache (inkl. MwSt.)
der vereinbarten
Monatsmiete

ca. 180 m2
2024

Modernisé
massif
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Plans d'etage
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Une premiere impression

Diese modernisierte BUroetage prasentiert sich als attraktive Losung fur Unternehmen,
Kanzleien oder Praxen, die Wert auf eine hochwertige Ausstattung und ein
reprasentatives Umfeld legen. Das Objekt befindet sich im ersten Obergeschoss eines
gepflegten Wohn- und Geschéaftshauses, das im Jahr 1985 errichtet wurde. Die
Biroflache wurde erst im Jahr 2024 umfassend modernisiert und entspricht damit
hdchsten Ansprichen an Komfort, Technik und Nachhaltigkeit. Die Immobilie ist mdbliert.

Mit insgesamt vier bis flinf gut geschnittenen Raumen bietet die Blroetage ausreichend
Platz fUr verschiedene Arbeitsbereiche, individuelle Biirordume und Besprechungszonen.
Der groRzligige Eingangsbereich Uberzeugt bereits beim Betreten des Objekts. Hier lasst
sich ein Bereich abtrennen, der sich hervorragend als Besprechungs- oder
Empfangszone eignet und einen flexiblen Empfang Ihrer Kunden oder Mandanten
ermoglicht.

Die gesamte Flache zeichnet sich durch eine moderne und gehobene Innenausstattung
aus. Dreifachverglasungen sorgen fur helle Raume und bieten zugleich einen optimalen
Schallschutz.

Die Raumaufteilung lasst sich vielseitig nutzen — egal, ob Einzel-, Team- oder
Gemeinschaftsbiiros gewiinscht sind.

Fir das leibliche Wohl und die Pausen steht eine neuwertige Kiichenzeile zur Verfigung,
die mit allen notwendigen Anschliissen und modernen Elektrogeraten ausgestattet ist.
Das WC ist ebenfalls neuwertig, hochwertig gefliest und bietet den Komfort einer
sanitaren Einrichtung auf aktuellem Stand. Die erst 2022 installierte Gasheizung
gewabhrleistet eine effiziente und zuverlassige Beheizung der gesamten Flache,
unterstitzt durch moderne Heizkorper.

Besonders hervorzuheben ist der barrierefreie Zugang: Ein Personenaufzug fuhrt direkt
zur Blroetage. Das Objekt befindet sich in bester Innenstadtlage, wodurch alle wichtigen
Adressen wie Behorden, Geschafte oder gastronomische Angebote fullaufig erreichbar
sind. Die verkehrstechnische Anbindung ist ausgezeichnet; offentliche Verkehrsmittel
sind in direkter Néhe, was Ihnen und lhren Kunden flexible und schnelle Wege
ermdglicht. Parkmoglichkeiten stehen nach Absprache direkt vor dem Gebé&ude zur
Verfligung, was den Arbeitsalltag zusatzlich erleichtert.

Das Biiro ist stilvoll und modern eingerichtet, sodass Sie die Ra&ume sofort nutzen




kénnen. Dank der nachhaltigen Modernisierungen in Verbindung mit der hochwertigen
und zweckmaRigen Moblierung, der energieeffizienten Gebaudetechnik sowie der
exzellenten Lage stellt dieses Angebot eine attraktive Moglichkeit fur anspruchsvolle
Geschaftstatigkeit dar.

Sollten Sie weitere Arbeitsplatze benétigen, so kbnnen im gleichen Gebaude noch
weitere Einzelblros angemietet werden.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von dem besonderen Charme und den
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten dieser Blroetage. Fir Ruckfragen oder

Terminvereinbarungen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Der Energieausweis ist in Bearbeitung.
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Détails des commodités

- 4 - 5 separate Burordume

- mobliert

- Dreifachverglasung

- neuwertige Kichenzeile

- neuwertiges WC

- Gasheizung aus 2022

- groRRzligiger Eingangsbereich

- Fahrstuhl

- 1. Etage in einem Wohn- und Geschéaftshaus

- Innenstadtlage

- gute Verkehrsanbindung

- 4 Parkplatze

- weitere Parkplatze vor der Tir moglich (nach Absprache)
- weitere Buroraume/ Arbeitsplatze nach Absprache vorhanden
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Tout sur I'emplacement

Diese Buroflache liegt im Herzen von Lingen — einer lebendigen Innenstadt, die Tradition,
Wirtschaftskraft und hohe Frequenz ideal vereint. Fiir Unternehmen, die Kunden
empfangen oder sichtbar prasent sein mdchten, bietet dieser Standort optimale
Voraussetzungen.

Der historische Stadtkern mit seinen gepflegten Birgerhausern und gut frequentierten
Platzen sorgt fur ein attraktives und reprasentatives Umfeld. Gleichzeitig ist die
Infrastruktur hervorragend: Der Bahnhof Lingen (Ems), der ZOB und der Konrad-
Adenauer-Ring sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Mitarbeiter, Kunden und
Geschaftspartner profitieren so von kurzen Wegen und einer exzellenten Anbindung an
den o6ffentlichen Nah- und Fernverkehr.

Auch die Versorgung rund um das Objekt ist erstklassig. Supermarkte, Restaurants,
Cafés, Banken und zahlreiche Dienstleister liegen praktisch vor der Tur — ideal fur den
taglichen Arbeitsablauf, kurze Besorgungen und professionelle Kundentermine.

Als wirtschaftliches Zentrum des Emslandes bietet Lingen zudem ein dynamisches
unternehmerisches Umfeld mit Gber 2.500 anséassigen Betrieben. Die Innenstadtlage
kombiniert somit Sichtbarkeit, Komfort und Erreichbarkeit — ein Standort, der lhren
Geschaéftsalltag spurbar erleichtert und zugleich ein starkes, seriéses Auftreten
ermoglicht.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 - 13 0592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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