Herzlake

Maison individuelle spacieuse et modernisée avec
espace bien-étre et jardin, situee dans un quartier
calme de Herzlake.

CODE DU BIEN: 25388009
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PRIX D'ACHAT: 289.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 181 m2 « PIECES: 8 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 876 m?2
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En un coup d'cell

25388009
ca. 181 m?
8
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1970

2 x surface libre, 1 x
Garage

289.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Modernisé
massif

Terrasse, Sauna,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Gaz énergétique
10.05.2035 171.00 kWh/m?a
F
Gaz
1970
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Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.
« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung

=
« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung EE@-"E
« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region !::- _|-|.-'|'E-:

e ) " . » =ry e
« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen T 1.

: : : |'|:-|:-_ 1
» RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com

https://vonpoll.io/bewerten

www.von-poll.com
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Finden Sie

Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
\ erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/emsland

www.von-poll.com
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Cette maison individuelle bien entretenue, construite en 1970 et modernisée par divers
travaux d'amélioration structurelle, offre une surface habitable attrayante d'environ 181
m2 sur un terrain généreux d'environ 876 m2, L'espace de vie se répartit sur huit piéces,
dont quatre chambres potentiellement spacieuses. Deux salles de bains baignées de
lumiére naturelle optimisent I'espace, tant au rez-de-chaussée qu'a I'étage. La salle de
bains du rez-de-chaussée est équipée d'une baignoire, tandis que celle de I'étage
dispose d'une douche et d'une baignoire. Une extension construite en 1976 et une autre
en 1996 ont permis de créer des piéces supplémentaires, agrandissant ainsi la surface
habitable et offrant une grande flexibilité d'aménagement. L'aménagement des combles
en espace bien-étre a I'étage est un autre atout majeur, avec son sauna intégré qui invite
a la détente. Au rez-de-chaussée, une salle a manger est équipée d'un poéle en faience
traditionnel, qui diffuse une chaleur agréable durant les mois les plus froids. Un autre
poéle, a eau, complete le salon, en complément du chauffage central, et crée une
ambiance chaleureuse. Le chauffage central et le chauffage au sol assurent un confort
thermique optimal dans toute la maison. Celle-ci a été modernisée au fil des ans,
notamment en 2019 avec l'installation de nouvelles fenétres, optimisant ainsi son
efficacité énergétique. Un systéme solaire thermique compléte ces atouts, contribuant
durablement a la production d'eau chaude sanitaire. L'espace extérieur offre un vaste
jardin aux multiples possibilités d'aménagement paysager, ainsi que deux abris de jardin.
Le premier, robuste et doté de fondations en béton stables et de branchements
électriques, est idéal pour aménager un atelier ou une salle de loisirs. Le second,
agrémenté d'un bassin, offre des possibilités d'aménagement supplémentaires et une
atmosphere paisible. Un garage solide compléte la propriété, offrant un espace généreux
pour un véhicule et pour ranger vélos ou outils de jardinage. Un sous-sol partiel offre un
espace de rangement supplémentaire. Grace a un entretien régulier et des
modernisations constantes, cette maison individuelle est en excellent état et offre un
espace confortable pour une famille. Située dans un quartier résidentiel calme et central,
elle bénéficie d'une excellente desserte en commerces et services, facilitant le quotidien.
Cette maison individuelle allie style architectural classique et éléments modernes, offrant
a ses occupants un cadre de vie confortable et chaleureux. Nous vous recommandons
de prendre rendez-vous pour une visite au plus vite afin de vous faire une idée précise de
ce bien et de découvrir les pieces par vous-méme. Le diagnostic de performance
énergétique est en cours d'élaboration.
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Détails des commodités

- Anbau 1976

- Aufstockung Anbau 1996

- Dammung AuRenwéande des Ursprungsgebaudes
- FuBbodenheizung

- Solarthermie

- Fenster aus 2019

- Haustlr 2019

- Boden OG neu 2018

- Uberwiegend elektrische Jalousien

- Tageslichtbad EG mit Badewanne

- Tageslichtbad OG mit Dusche und Badewanne

- Spitzboden umgebaut zu Wellnessbereich mit Sauna und Dusche
- Whirlpool

- Kachelofen im Esszimmer EG

- wasserfuihrender Ofen im Wohnzimmer EG

- MarmorfulZboden Wohnzimmer EG

- 2 Balkone

- massives Gartenhaus mit Betonfundament und Elektroanschlissen (Starkstrom)
- Gartenhaus mit Teich

- Elektroanschlisse im Garten

- massive Garage
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Tout sur I'emplacement

Herzlake, mit der Postleitzahl 49770, liegt im 6stlichen Emsland an der Grenze zu den
Landkreisen Cloppenburg und Osnabriick. Die Gemeinde ist eingebettet in das idyllische
Hasetal und den waldreichen Himmling, was der Umgebung einen besonderen
landschaftlichen Reiz verleiht.

Herzlake ist tber die BundesstraRe B213 optimal an das Verkehrsnetz angebunden.
Diese wichtige Verkehrsachse ermdglicht eine schnelle Verbindung zu den Stadten
Hasellnne und Léningen sowie dariiber hinaus in Richtung Cloppenburg und Lingen.
Auch die Nahe zu weiteren Bundesstraf3en erleichtert den Zugang zu verschiedenen
Zielen in der Region. Der offentliche Nahverkehr bietet regelméfiige Busverbindungen.
Ein besonderes Highlight in Herzlake ist der See Busemiihle. Dieses malerische
Gewasser liegt in einer naturnahen Umgebung und ladt zum Entspannen,
Spazierengehen und Naturbeobachtungen ein. Der See ist ein beliebter Treffpunkt fir
Erholungssuchende und bietet in Kombination mit den umliegenden Wiesen und Waldern
eine ideale Kulisse fur Freizeitaktivitaten im Freien.

Die harmonische Kombination aus einer verkehrsgiinstigen Lage und der Nahe zur Natur
macht Herzlake zu einem attraktiven Wohnort. Die Landschaft des Hasetals sowie die
naturnahen Gewasser wie der See Busemihle tragen maf3geblich zur hohen
Lebensqualitat in der Region bei. Herzlake ist ein Ort, der die Balance zwischen
Naturverbundenheit und guter Infrastruktur perfekt vereint.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 171.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 - 13 0592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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