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En un coup d'cell

23388031 890.000 EUR

ca. 421 m2 Maison individuelle

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
1991

2

1954 Bon état
massif
ca. 0 m?

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
OEL énergétique

04.12.2033 129.20 kWh/mz2a

D
Combustible liquide
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Leben Sie lhren Traum - naturverbunden, in nahezu Alleinlage, zukunftssicher mit vielen
Annehmlichkeiten Auf ca. 73.865 m2 Grundstiicksflache finden Sie dieses wundervolle
Einfamilienhaus in nahezu Alleinlage, umgeben von grolen Freiflachen, Waldern und
Natur. Das 1954 erbaute und 1992 vollstdndig umgebaute und erweiterte Einfamilienhaus
bietet hnen auf 2 Etagen und ca. 421 m2 Wohnflache sehr viel gehobenen Wohnraum
zum Wohlfuihlen fur die ganze Familie, der Aul3enbereich ist perfekt fiir die Tierhaltung
abgestimmt. Sie betreten die barrierefreie Immobilie Gber den grof3en und hellen
Eingangsbereich, hier empfangen Sie Ihre Gaste herzlich. Das gesamte Erdgeschoss ist
durch die gro3en Fenster und den offenen Wintergarten mit Anschluss an das geraumige
Esszimmer lichtdurchflutet. Von hier gelangen Sie auch in die halb-offene Kiiche mit
Zugang zu einer der beiden Terrassen. Das grof3e Wohnzimmer tberzeugt mit einem
2009 umgebauten Kamin, der nach Bedarf auch das Erdgeschoss beheizen kann. Die
Uberdachte Veranda betreten Sie von hier. Sie geniefRen die Aussicht auf die Weiden aus
der Kiiche, dem offenen Wintergarten, dem Wohnzimmer und der Veranda mit Teich. Die
zwei Zimmer sind ideal als Arbeitszimmer oder Schlafzimmer, mit wundervollem Blick
nach drauf3en nutzbar. Zwei Hauswirtschaftsraume bieten viel Platz fur die taglichen
Aufgaben. In einem finden Sie eine Dusche und eine Sauna. Ein Gaste-WC rundet das
Erdgeschoss ab. In zwei separaten Kellern erwartet Sie ausreichend Lagerraum. Das
Obergeschoss erreichen Sie Uber das Treppenhaus, hier ist auch ein Treppenlift
installiert. Der grof3e Flur verbindet alle RAume miteinander. Sie finden hier 5 Zimmer
welche individuell als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer nutzbar sind. Zwei
Tageslichtbader, eines mit Dusche, das andere mit Dusche und Badewanne, sorgen flr
Flexibilitat auch bei vielen Bewohnern. Auch hier geniefRen Sie die Sicht auf die Weiden
und Natur vom Uberdachten Balkon. Im Aul3enbereich ist ebenfalls viel Wert auf die
Ausstattung, auch fir das Tierwohl, gelegt worden. Hier finden Sie zum Beispiel
Unterstande fur die Tiere, beheizbare Tranken, Beregnungsanlagen, Pferdeboxen, einen
Pferdestall, zwei Teiche, einen Hiihnerstall uvm.. Die genutzten erneuerbaren Energien
in Form von Solarthermie, Photovoltaik und dem Kamin sind hervorhebenswerte
willkommene und zukunftssichere Ausstattungsmerkmale.
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Détails des commodités

- Kamin, 2009 umgebaut zum moéglichen Heizungsersatz fur EG
- Solarthermie

- barrierefreies Wohnen

- teilw. elektrische Tlren

- Ofen

- Sauna

- Tageslichtbad mit Dusche

- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
- hochwertige Einbaukiiche

- Treppenlift

- 2 Terrassen mit Markisen

- Photovoltaikanlage (ca. 29 kwH pro Jahr; Férderung bis 2029)
- 2 Teiche

- Beregnungsanlage fiir die grol3en Wiesen
- beheizbare Tranken

- Zaunanlage

- Unterstande auf den Weiden

- Pferdeboxen

- Werkstattraum

- Grundwasserbrunnen

- diverse Obstbaume

- Glasfaseranschluss
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Tout sur I'emplacement

Im Nordwesten von Niedersachsen, angrenzend an die Niederlande, liegt die historische
Kulturstadt Lingen im Landkreis Emsland. Das historische Stadtzentrum bietet vor allem
Eigentumswohnungen in zum Teil liebevoll gepflegten mittelalterlichen Blirgerhdausern
oder modernen Apartments. Hingegen der Grof3teil der rund 56.000 Einwohner lebt in
den naturnahen Randbezirken in Einfamilienhdusern oder neu angelegten
Wohngebieten. Die Stadt Lingen sowie das gesamte Emsland profitiert von
ausgezeichneten Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahnen A 31 und A 30
verbinden Lingen mit dem internationalen Fernstral3ennetz. Lingen blickt auf eine 1.000-
jahrige Stadtgeschichte zurick, die bis heute erlebbar bleibt: Besonders beliebt bei
Einheimischen und Gésten ist der historisch gepragte Stadtkern. Zwischen den
schmucken Giebeln mittelalterlicher Blrgerhauser entfaltet sich das besondere Flair der
traditionsreichen Stadt, die ihr Brauchtum durch wechselvolle Jahrhunderte hindurch
bewahrt hat und bis heute noch unter anderem beim Kivelingsfest zelebriert. Das
Volksfest wurde sogar in die UNESCO-Liste des nationalen deutschen Kulturerbes
aufgenommen. Ein sehr gut ausgebautes Gesundheits- und Bildungsangebot sowie eine
vielfaltige und engagierte Vereinslandschaft runden das Bild von Lingen ab. Als
wirtschaftliches Zentrum des Emslandes beherbergt Lingen einen lebendigen
Branchenmix aus Uber 2.500 Gewerbebetrieben. All diese Vorziige machen Lingen zu
einem bevorzugten Standort fir Wohn- und Geschéaftsimmobilien.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 4.12.2033. Endenergiebedarf
betragt 129.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1954. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Uwe Hagemann

CastellstralRe 6 Emsland
E-Mail: emsland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




