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En un coup d'aal

25265018 900.000 EUR

ca. 150 m?2 Maison individuelle

Toit en croupe Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1997 2023
Bon état

3 x surfacelibre
Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol I?iagnpstic
Gaz energetique
28.07.2035 95.46 kWh/m?2a
C
Gaz
1997
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VON POLL IMMOBILIEN

Gold
Partner

Seit 2015

HOCHSTE
REPUTATION

Immo
Scout24

Im Verglech: 31 immobilienmakder
ServiceValue GmbH

Ihre ausgezeichneten Immobilienexperten

Fischland-Darf-Zingst und Umgebung
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Plans d'étage

02 Kiiche - 1098 m?

03 Wohnen/Essen - 4142 m?
04 WC-414m?

05 HWR- 6,79 m*

06 Abstellraum

07 Freisitz - 5,62 m?

08 Terrasse - 7,16 m*

VON POLL e
o1 Diele - 13,94 m*
Jran

VON POLL VR

01 Flur - 3,80 m?

02 Kind 2 - 14,95 m*
03 Schlafen - 17,46 m*
04 Kind 1-17,14m*
05 Bad-1331m?

06 Balkon - 3,21 m?
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Une premiereimpression

Nur 3 Gehminuten vom feinsandigen Ostseestrand entfernt erwartet Siein exklusiver Lage
von Dierhagen Ost ein Zuhause, das maritimes L ebensgeftihl mit grof3zligigem
Wohnkomfort vereint. Eingebettet in ein ca. 743 m2 grof3es Grundstiick auf Eigentumsland
bietet diese Immobilie Raum fur Ruhe, Rlckzug und Lebensqualitat —ein Ort, an dem jeder
Tag wie Urlaub beginnt.

Dasim Jahr 1997 errichtete Wohnhaus verfligt Giber ca. 150 m2 Wohnfléche, diesich
durchdacht auf vier Zimmer verteilen. Herzstlick des Hauses ist der grof3ziigige,
lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich, der mit seinem offenen Charakter eine besonders
hohe Aufenthaltsqualitat schafft. Ein Kamin sorgt hier an kithleren Tagen fur behagliche
Warme und eine wohnliche Atmosphére.

Die separate K iiche mit Einbaukiche erganzt das Raumangebot funktional und bietet ideale
Voraussetzungen fur genussvolle Kochmomente.

Drei Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fiir Familie und Géaste — eines davon mit
direktem Zugang zum Balkon und herrlichem Blick auf dem Bodden, perfekt flr entspannte
M orgenstunden.

Die Sonnenterrasse in Siidausrichtung ladt zu erholsamen Stunden im Freien und geselligen
Sommer abenden ein.

ZeitgemafRer Wohnkomfort wird durch eine FuBbodenheizung in allen Raumen, eine
Gasheizung aus dem Jahr 2023 sowie eine kontrollierte Be- und Entliftungsanlage
gewahrleistet. Hochwertige Ausstattungsdetails wie die Echtholztr eppe, Auf3enjalousien
(teilweise elektrisch) und einbruchgesicherte Fenster unterstreichen den gepflegten
Charakter der Immobilie. Erganzt wird das Angebot durch einen Hauswirtschaftsraum,
einen separaten Abstellraum sowie ein Abstellhaus auf dem Grundstiick —ideal fur
Fahrrader, Strand- und Gartenzubehor. Die Immobilie wurde zuletzt an Feriengaste
vermietet.

Ob alsdauerhafter Lebensmittelpunkt oder als exklusiver Riickzugsort an der Ostsee —diese
Immobilie vereint Lage, Komfort und L ebensqualitat auf besondere Weise.

Vereinbaren Siejetzt einen personlichen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vor Ort
von dieser besonderen Immabilie begeistern.
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Détails des commodités

- ca. 150 m2 Wohnflache, durchdacht auf 4 Zimmer verteilt

- nur 3 Minuten vom Ostseestrand entfernt

- Grundstlcksflache ca. 743 m2 (Eigentumsland!)

- drei Schlafzimmer, darunter ein Schlafzimmer mit direktem Balkonzugang und herrlichem
Blick auf den Bodden.

- grof3zugiger, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit hoher Aufenthaltsqualitéat
- separ ate K iiche inklusive Einbauktiche

- Hauswirtschaftsraum sowie zusatzlicher Abstellraum fir praktischen Stauraum

- Kamin fir behagliche Warme und Wohnatmosphare

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Gasheizung aus 2023

- Kontrollierte Be- und Entliiftungsanlage fur ein angenehmes Raumklima

- Hochwertige Echtholztreppe

- Aul3enjalousien, teilweise elektrisch bedienbar

- Be- und Entliftungsanlage / War me-Gewinn-Technik (aktuell nicht in Betrieb)

- alle Fenster mit zusétzlicher Einbruchssicherung

- Sonnenterrasse in Stidausrichtung

- Abstellhaus auf dem Grundstuck fur Fahrrader etc.
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Tout sur |'emplacement

Dierhagen liegt am Eingang zur Halbinsel Fischland-Dar 3-Zingst und zahlt zu den
begehrten Ostseebadern der Region. Der Ort verbindet maritimes Flair mit einer

aulRer gewohnlichen Naturnéhe zwischen Ostsee und Saaler Bodden und bietet damit eine
hohe L ebens- und Erholungsqualitét.

Der Ortsteil Dierhagen Ost zeichnet sich insbesonder e durch seine Strandnéhe, gepflegte
Wohnbebauung und ruhige Atmosphér e aus. Der feinsandige Ostseestrand ist ful3laufig
erreichbar und ladt zu ausgedehnten Spaziergdngen, Badefreuden und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten zu jeder Jahreszeit ein. Gleichzeitig préagen grof3ziigige Grundstiicke, viel
Grin und eine gewachsene Struktur das attraktive Wohnumfeld.

Einkaufsmdglichkeiten flr den téaglichen Bedarf, Restaur ants, Cafés sowie medizinische
Versorgung befinden sich in der néheren Umgebung. Ergéanzt wird das Angebot durch
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Rad- und Wanderwege, Wasser sport auf Ostsee und
Bodden sowie kulturelle Angebotein den umliegenden Ostseebadern und K iinstlerorten.

Die verkehrliche Anbindung ist sehr gut: Uber die Bundesstraie B105 sind die Hansestadte
Rostock und Stralsund bequem erreichbar. Der nahegelegene Bahnhof Ribnitz-Damgarten
bietet zudem Anschluss an den regionalen Bahnverkehr. Trotz dieser guten Infrastruktur
bewahrt sich Dierhagen seinen ruhigen, naturnahen Charakter und gilt als bevor zugter
Wohn- und Rickzugsort an der Ostseekiste.

Dierhagen Ost vereint damit Urlaubsqualitat, Naturverbundenheit und Wohnkomfort —ein
idealer Standort flr Eigennutzer wie auch fir Zweitwohnsitzkaufer.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

BONITATSPRUFUNG:

Bitte haben Sie Verstandnisdafir, dasswir bel bestimmten Angeboten vor einer
Besichtigung eine Bonitéatspr tifung dur chftihren. Dies entspricht dem Anspruch an unsere
Servicequalitat und berlicksichtigt zugleich die berechtigten Erwartungen unserer
Eigentimer.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 25265018 - 18347 Dierhagen - Dierhagen-Ost

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Strafie 13, 18347 Wustrow
Tel.: 449 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-dar ss@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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