VP ‘ VON POLL

Dierhagen / Dierhagen Dorf — Dierhagen-Dorf

Reihenendhaus in attraktiver Lage nahe der Ostsee

CODE DU BIEN: 25265012
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PRIX D'ACHAT: 295.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 90 m2 « PIECES: 3 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 185 m?

www.von- m



CODE DU BIEN: 25265012 - 18347 Dierhagen / Dierhagen Dorf — Dierhagen-Dorf

En un coup d'ceil

La propriété

Informations énergétiques
Plans d'étage

Une premiere impression
Détails des commodités
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations
Contact




CODE DU BIEN: 25265012 - 18347 Dierhagen / Dierhagen Dorf — Dierhagen-Dorf

En un coup d'cell

25265012

ca. 90 m2

a deux versants
3

2

1
2007

1 x surface libre

295.000 EUR

Maison en bande de
téte

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

A rénover
massif

Terrasse, WC invités
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance

Gaz ; L
énergétique

19.11.2035 70.60 kWh/m2a
Gaz ®
2007
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La propriété
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VON POLL IMMOBILIEN

Immo
Scout24

Im Verglech: 31 immobilienmakder

Ihre ausgezeichneten Immobilienexperten

Fischland-DarR-Zingst und Umgebung
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Plans d'étage

‘ VON POLL R

01 Flur/Gard. - 11,33 m*
02 WC-191m?

03 HA-2,53m?

04 Wohnen - 2394 m?
05 Kiiche - 10,44 m*

06 Terrasse

02 Schlafen - 18,52 m?*
03 Bad/WC - 8,84 m?
4 Gaste - 7,42 m?

’ VON POLL e
01 Flur - 5,26 m*
(] = 1
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Une premiere impression

Inmitten der idyllischen Kustengemeinde Dierhagen Dorf présentiert sich dieses
charmante Reihenmittelhaus als attraktive Gelegenheit fiir Kapitalanleger und
Eigennutzer mit Zukunftsplanung. Die ruhige Wohnlage, die Nahe zur Ostsee und der
maritime Charme des Ortes machen dieses Angebot besonders reizvoll.

Auf rund 90 m2 Wohnflache bietet das Haus ein angenehmes Wohngefihl und eine klare,
funktionale Raumstruktur.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein helles Wohnzimmer mit Zugang zur sonnigen
Terrasse, die zu entspannten Stunden im Freien einladt. Die separate Kiche bietet
ausreichend Platz fur die tagliche Nutzung, und ein Gaste-WC komplettiert diese Ebene.

Im Dachgeschoss erwarten Sie zwei gemutliche Schlafzimmer, die sich ideal als Eltern-,
Kinder- oder Arbeitszimmer eignen. Das Badezimmer ist sowohl mit Dusche als auch
Badewanne ausgestattet — perfekt fir Familien oder Paare, die Komfort schatzen.

Das Grundstiick umfasst ca. 180 m? und ist pflegeleicht angelegt — ideal fur alle, die
Freiraum im Griinen geniel3en moéchten, ohne aufwandige Gartenarbeit.

Die Immobilie ist derzeit vermietet und bietet somit eine sofortige Einnahmesituation fir
Kapitalanleger. Dank der soliden Bauweise, der guten Substanz und der begehrten Lage
in Dierhagen Dorf profitieren Kaufer von einer langfristig werthaltigen Investition.

Ob als renditestarke Kapitalanlage oder als zukiinftiges Eigenheim in der Nahe der
Ostsee — dieses Reihenmittelhaus vereint solide Wohnqualitat mit maritimem
Lebensgefuhl.

Gern stellen wir Ihnen bei Interesse alle weiteren Unterlagen zur Verfigung und
informieren Sie personlich tber die Details.
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Détails des commodités

- ca. 90 m2 Wohnflache

- ca. 180 m2 Grundstiicksflache

- 2 Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne
- Gaste-WC

- Terrasse

- aktuell vermietet
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Tout sur I'emplacement

Dierhagen Dorf, gelegen vor den Toren der malerischen Halbinsel Fischland-Dar(3-Zingst,
vereint maritimen Charme mit moderner Lebensqualitat. Nur wenige Minuten trennen den
Ort von der Ostsee, deren feinsandige Stréande das ganze Jahr Uber Erholung und
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten bieten. Eingebettet zwischen Bodden und Meer geniel3t
man hier eine au3ergewothnliche Nahe zur Natur.

Trotz der idyllischen Atmosphare verfligt Dierhagen Uber eine gut entwickelte
Infrastruktur. Im Ortskern gibt es verschiedene Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und
Cafés, die regionale Spezialitaten anbieten. Fiur den taglichen Bedarf stehen ein
Supermarkt, eine Backerei und kleinere Geschéafte bereit.

Verkehrstechnisch punktet der Ort mit seiner Nahe zur B105 und den Autobahnen
A19/A20, die eine schnelle Verbindung zu den GroR3stadten Rostock und Stralsund
ermoglichen. Der nahegelegene Bahnhof in Ribnitz-Damgarten West sorgt zudem fur
eine bequeme Anbindung an den offentlichen Nah- und Fernverkehr.

Die Umgebung bietet vielfaltige Freizeitmdglichkeiten wie Rad- und Wandertouren,
Wassersport und Bootsausfliige. Kulturelle Highlights wie das Bernsteinmuseum in
Ribnitz-Damgarten oder die Kinstlerkolonie in Ahrenshoop bereichern das Leben vor Ort.
Dierhagen Dorf ist der ideale Wohnort fir Menschen, die die Natur und das Meer lieben,
dabei aber nicht auf eine gute Anbindung und Infrastruktur verzichten méchten.




CODE DU BIEN: 25265012 - 18347 Dierhagen / Dierhagen Dorf — Dierhagen-Dorf

Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 19.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 70.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

FOTOAUFNAHMEN:
Zum Schutz der Privatsphare der Mieter wurde auf Innenaufnahmen verzichtet.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-StraRe 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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